Kiinteistdtalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet
Tuottovaatimukset

Alkutuottovaatimus (Initial Yield)

Alin ensimmaisen vuoden sopimusvuokriin perustuvien nettovuokratuottojen
suhde kiinteistdn hintaan, jolla sijoitukseen oltaisiin halukkaita. Alkutuottovaatimus
voidaan maaritella riskittdman koron ja riskilisan summana, josta vahennetaan
odotettu nettovuokrien kasvuprosentti vuositasolla ja johon lisatédan
ajanmukaistamiskustannukset ilmaistuna prosentteina sijoitettavasta

paaomasta.

Nettotuottovaatimus (Yield, Capitalization Rate)

Yleistermi tuottovaatimuksesta, jolla tarkoitetaan tarkasteluajankohdan markkinavuokriin
perustuvien nettovuokratuottojen suhdetta kiinteistdjen hintoihin.

Yleisesti kaytetty markkinoiden tunnusluku. Capitalization Ratesta (=cap rate)

kaytetddn myos suomenkielista vastinetta padomitusaste.

Kokonaistuottovaatimus (Required Return)

Alin koko sijoitusperiodin nimellinen siséinen korko, jolla sijoitukseen oltaisiin
halukkaita. Ottaa huomioon seka sijoituksen nettotuoton ettéa oletetun arvonmuutoksen.
Kokonaistuottovaatimuksen synonyymina kaytetaan usein termia

diskonttokorko.
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