Kiinteistdtalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet
Tunnuslukuja

P/CE (Price/Cash Earnings)

P/CE saadaan kaavasta:
osakekannan markkina-arvo /
(tulos ennen satunnaiseria ja veroja
+ - sat.erat

+ suunn.muk.poistot

- verot

+ - ei kassavirtavaikutteiset erat)

P/E (Price / Earnings)
P/E on:
osakekannan markkina-arvo / nettotulos

EBITDA/EV (Operating profit before depreciation/Enterprise value)
EBITDA/EV eli kokonaisarvon tuotto saadaan kaavasta:
(liikevoitto+poistot) / (osakekannan markkina-arvo + korollinen nettovelka)

NAV (Net Asset Value)

Kiinteistdsijoitusyhtion nettomarkkina-arvo saadaan, kun yhtidn kiinteistbomaisuuden
markkina-arvoihin lisatdan muut varallisuuserat (other assets) ja

vahennetdan vieras pddoma (total liabilities).

AFFO (Adjusted Funds From Operations)

AFFO saadaan kaavasta:

nettotulos

+ poistot

+ korot

- poikkeukselliset erat (esim. kiinteistdjen myyntivoitot)
- korjausinvestoinnit (ajanmukaistamiskustannukset)

FFO (Funds From Operations)

Saadaan muuten samalla kaavalla kuin AFFO (ks. yll&), mutta ilman ajanmukaistamiskustannuksien
vahentamista.

Eli FFO saadaan kaavasta:

nettotulos

+ poistot

+ korot

- poikkeukselliset erat (esim. kiinteistdjen myyntivoitot)

KTl Kiinteistotieto Oy m KTI Kiinteistotalouden instituutti ry
Eerikinkatu 28, 7. krs m 00180 Helsinki m puh. 020 7430 130
fax 020 7430 131 m e-mail: etunimi.sukunimi@kti.fi m www.kii.fi



e

FAD (Funds Available For Distribution)

Saadaan vahentamélla AFFO:sta (ks. ylld) satunnaiset erét.
Eli FAD saadaan kaavasta:

nettotulos

+ poistot

+ korot

- poikkeukselliset erat (esim. kiinteistdjenmyyntivoitot)

- korjausinvestoinnit (ajanmukaistamiskustannukset)

- satunnaiset erat
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