Kiinteistdtalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet
Rakennukset

Rakennus (Building)

Rakennus on asumiseen, tydntekoon, varastointiin tai muuhun kayttoon tarkoitettu
kiinte& tai paikallaan pidettéavaksi tarkoitettu rakennelma, rakenne tai

laitos. (Maankaytto- ja rakennuslaki 113 8)

Rakennuksen rakentaminen edellyttaa rakennuslupaa.

Kerros (Floor, Storey)
Rakennuksen osa, jota lattiana rajaa samassa tai lahes samassa tasossa
oleva ala- tai valipohja ja kattona vali- tai ylapohja.

Kerrososa

Méaaritelty kerrostasoalan osa, jolla on usein yksi kayttotarkoitus.
(Kerrostasoala on maaritelty rakennusten pinta-alakéasitteet —
0siossa)

Tila (Space)

Rakennuksen kerrososa tai yhtendinen alue kerrososasta. Kayttdtarkoitus on
usein sama yhdessa tilassa. Tila kasitetta kaytetdan myos laajemmin rakennetun
ymparistdon ulkopuolella. (Tila on myds yksi kiinteistolaji, ks. edellinen

sivu.)

Tilaryhma

Yhden tai useamman tilan muodostama kokonaisuus. Tilat voivat
sijaita yhden kiinteiston eri rakennuksissa ja rakennusten

eri kerroksissa.

Toimitila (Commercial Property, Premises, Facility)

Tila, jota kdytetdan tuotannontekijana aineettomien tai aineellisten hyddykkeiden
tuotantoon. Toimitiloja voidaan jaotella eri tyyppeihin, esim. liiketiloihin,
toimistotiloihin, tuotannollisiin tiloihin, palvelutiloihin ja varastotiloihin.
Lainsdadanndossa kaikki toimitilat ryhmitellaan likehuoneistoiksi. Lainsdadannéssa
kaikki muut kuin asuinhuoneistot ovat liikehuoneistoja.

Tilatyyppi (Property Type)

Rakennuksia ja rakennuksessa olevia tiloja voidaan luokitella kayttétarkoituksen
perusteella useisiin eri luokkiin. Toimitilat voidaan jakaa tilatyypin mukaan
kolmeen paaryhmaén: toimistoihin, liiketiloihin ja tuotannollisiin tiloihin (ks.

kuva 2). (Neljantend ryhméana voidaan eriyttaa ns. palvelutilat.) Rakennusten
osalta on kaytdssé Tilastokeskuksen Rakennusluokitus (ks. seuraava kohta).
Yhdessa rakennuksessa on yleensa eri kayttotarkoituksiin tarkoitettuja tiloja.
(Esimerkiksi liikerakennuksessa voi liiketilojen liséksi olla myds seka toimistoetta
varastotiloja.) Luokittelukriteerind kaytetaan tosiasiallista paakayttétarkoitusta

eli mihin yli puolta kaikkien tilojen pinta-alasta kaytetaan.
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Toimistot voidaan maaritella sijainnin, tilaratkaisun ja kdytdn mukaan
seuraavasti: (Toimistotilat, yleissuunnittelu ja mitoitus -ohjetiedosto,
RT 95-10716)

tydpisteen sijainnin mukaan

(koko rakennuksen mukaan): paakonttori, virastotalo; satelliittitoimisto,
toimistohotelli; etatyépaikka;

tilaratkaisun mukaan

(tilojen mukaan): huonetoimisto (koppikonttori), avotilatoimisto
(maisemakonttori), keskeistilatoimisto,

yhdistelmatoimisto

(kombikonttori);

kayttotapasidonnaisesti

(tilojen mukaan): tyopistetoimisto (nimeamattdmat

tydpisteet: "free address”, "hotdesking”),

tiimitydtoimisto/ projektitydtoimisto

Liiketiloja ovat erilaatuiseen liiketoimintaan kaytettavét tilat kuten

esim. myymalét, pankit, ravintolat, kahvilat ja kampaamot

Tuotannollisia tiloja ovat ty6-, teollisuus- ja varastotilat.

Rakennusluokitus

Tilastokeskuksen rakennusluokituksessa (1994) rakennukset on luokiteltu
kolmeentoista paaryhmaéan (asuinrakennukset, vapaa-ajan asuinrakennukset,
lilkerakennukset, toimistorakennukset, liikenteen rakennukset, hoitoalan rakennukset,
kokoontumisrakennukset, opetusrakennukset, teollisuusrakennukset,
varastorakennukset, palo- ja pelastustoimen rakennukset, maatalousrakennukset
ja muut rakennukset) ja jokainen paaryhma on edelleen jaettu

alaryhmiin.

Rakennusluokitus

Tilastokeskuksen rakennusluokituksessa (1994) rakennukset on luokiteltu
kolmeentoista padryhmaan (asuinrakennukset, vapaa-ajan asuinrakennukset,
likerakennukset, toimistorakennukset, likenteen rakennukset, hoitoalan rakennukset,
kokoontumisrakennukset, opetusrakennukset, teollisuusrakennukset,
varastorakennukset, palo- ja pelastustoimen rakennukset, maatalousrakennukset

ja muut rakennukset) ja jokainen paaryhma on edelleen jaettu

alaryhmiin.
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Kuva 2: Toimitilatyypit -rakennuksien kayttoétarkoituksia

toimitilatyypit
toirni stot lii batilat tuctannolli== tila
pdak onttori, kauppak eskus, warastorakennus,
highrtech cerntre, lilker diennus, teallsutsr doennus,

rakennuksien kayttitarkoituksia

KTl Kiinteistotieto Oy m KTI Kiinteistotalouden instituutti ry

Eerikinkatu 28, 7. krsm 00180 Helsinki

fax 020 7430 131 m e-mail: etunimi.sukunimi@kti.fi = www.kti.fi

puh. 020 7430 130




