Kiinteistdtalouden ja kiinteistdjohtamisen keskeiset kasitteet
Arvokasitteet

Markkina-arvo, Kéypé arvo (Market Value)

Kohteen yleisesti arvostettuihin ominaisuuksiin perustuva arvo tietylla hetkella.

Aitojen markkinaosapuolien arvio kiinteiston arvosta = todennak®éisin hinta,

joka kiinteistdsta maksettaisiin toimivilla markkinoilla kahden sellaisen osapuolen
kesken, jotka arvostavat kiinteistéd puhtaasti sen ominaisuuksiin perustuen.

Arvon tulee potentiaalisen kaupan toteutuessa perustua kateiseen tai

sen kaltaiseen maksuvalineeseen ja kummallakin osapuolella tulee olla riittava
informaatio kaupan kohteesta.

(TEGoVA (The European Group of Valuers™ Associations) maarittelee markkina-arvon
seuraavasti:

Market Value is the estimated amount for which an asset should exchange on the
date of valuation between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction
after proper marketing wherein the parties had each acted knowledgeably,

prudently and without compulsion.)

Kauppahinta
Kiinteistokaupassa toteutunut hinta.

Tuottoarvo (Investment Value)

Yleisnimitys diskontattuihin nettotuottoihin tai kassavirtaan perustuville kiinteistdarvioille.
Tuottoarvoon vaikuttavat kassavirtojen suuruus, kesto seka

laskentakorkokanta.

Investointiarvo (Investment Value)

Kiinteiston arvo tietylle sijoittajalle. Sijoittajien oman padoman tuottotavoitteet,
salkun rakenne, vieraan paaoman ehdot seka verotukselliset |ahtokohdat
saattavat poiketa paljonkin toisistaan, siten kiinteistén arvo on erilainen eri
sijoittajille.

Nykyarvo (Present Value, PV)

Kiinteiston arvo, jota laskettaessa siirretdén kaikki siité aiheutuvat kassaan- ja
kassastamaksut laskentakorkoa kayttaen tiettyyn vertailuhetkeen, joksi tavallisimmin
valitaan laskentahetki.

P&adoma-arvo (Capital Value)

Tuottopohjainen arvio kiinteistdn arvosta varallisuutena. Pddoma-arvo on
odotettavissa olevien diskontattujen nettotuottojen/kassavirtojen arvo niin, etta
diskonttokorko sisaltaa riskiin varautumisen.

Ikuisuusarvo
Arvo, joka saadaan, kun pddomitetaan kiinteistén ikuisuuteen laskettu yhden
vuoden nettotuotto tarkasteluhetkeen.

Jaannodsarvo

Investoinnin arvo investointiajanjakson lopussa. Kiinteistdon nykyarvolaskelmassa
jdédnndsarvolla tarkoitetaan sité hintaa, joka kiinteistdsté investointiperiodin
umpeutumisen jalkeen myytaessa saadaan. Jddnndsarvo voidaan
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my0&s arvioida odotettavissa olevilla diskontatuilla nettotuotoilla.

Kirjanpitoarvo (Book Value)
Kiinteistdon hankintahintapohjainen poistamaton menojaannos, jossa huomioidaan
arvonkorotukset ja -alennukset.

Jélleenhankinta-arvo (Replacement Value)
Rahamaara, joka kunakin ajankohtana tarvitaan uuden vastaavanlaisen rakennuksen
rakentamiseksi samalle rakennuspaikalle.

Tekninen arvo, Tekninen nykyarvo

Arvo, joka saadaan, kun rakennuksen jalleenhankinta-arvosta vahennetdaén
rakennuksen ian, kayton, kayttékelpoisuuden alentumisen tai muun syyn johdosta
tapahtunut arvon alentuminen. Arvonalennus riippuu rakennuksen iasta,

kaytosta, hoidosta ja kunnosta.

Kayttéarvo (Value in Use)

Kiinteistdn arvo sen nykyisessa kaytdssa. Kayttdarvossa huomioidaan kiinteiston
sellaiset ominaisuudet, joista on hyétya kiinteiston nykykaytossa,

mutta ei valttdmatta muussa kaytdssa. Kayttdarvo on siten voimakkaasti
kayttgjasidonnainen kasite.
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