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Hankkeen taustaa:
» Vuokra-asuntomarkkinoilta on naennéaisesti runsaasti markkinatietoa
saatavilla
» Markkinatietoon liittyvia haasteita
» tietolahteet hajallaan
» sisallot / maaritelmat erilaisia
» tuotanto- ja tiedonkeruutavat erilaisia
» kerdaminen, hyvaksikaytto ja analysointi tyolasta
» Tiedon tarve kasvaa
Toimijoiden edellytykset tiedon hyvaksikaytt6dn parantunut
Tietoa tarvitaan:
» asuntosijoitusliiketoiminnan ohjaukseen ja mittaamiseen
» Vuokra-asunto-osamarkkinoiden kysynta-tarjonta tilanteen ja
tasapainon analysointiin
» erilaisten asumismuotojen keskindiseen vertailuun
» Viranomaistoimien ohjaukseen: tukimuodot, yhteisdjen ohjaus,
asuntopolitiikka, kaavoitus jne



'y Hankkeen tavoitteet

Hankkeen tavoitteena on kehittda vuokra-asuntomarkkinoista
tuotettavan markkinatiedon laatua, saatavuutta ja
hyvaksikaytettavyytta, osatavoitteina:

» kehittda vuokratasojen lapindkyvyytta ja tilastointia seka

tiedon hyvaksikaytettavyytta (tunnusluvut ja indeksit)
e uudet vuokrasopimukset
e vallitseva vuokrasopimuskanta

» Maarittaa, kehittaa ja testata vuokra-asuntomarkkinoiden
keskeisia tunnuslukuja (mm vaihtuvuus ja kayttoasteet)

» laatia inventaario vuokra-asuntomarkkinainformaation
saatavuudesta, kehitystarpeista ja -mahdollisuuksista



Vuokra-asuntomarkkinoiden osa-alueet

HANKKEEN
FOKUS

VALTION TUKEMA ASUNTOKANTA

Kuntien / muiden
julkisyhteisdjen omistamat
vuokra-asunnot
n. 220 000 asuntoa

Muu Arava-vuokra-
asuntokanta
n. 130 000 asuntoa
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nmattimaisten (suurten
sfjoittajien omistuksessa
oleva asuntokanta
n. 150 000 asuntoa

MARKKINAEHTOINEN ASUNTOKANTA

Yksityishenkildiden /
muiden piensijoittajien
omistuksessa olevat
vuokra-asunnot
n. 280 000 asuntoa

Markkinaehtoisuus, yhteydet omistusasuntomarkkinoihin ja rahoitusmarkkinoihin
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1) ARA-kanta
» Informaatiota suhteellisen runsaasti: esim. tuotanto, vuokrat,
kustannukset, rahoitus jne
» lahteita: ARA, Tilastokeskus, Valtiokonttori jne
» tiedon pé&aasiallinen kayttotarkoitus: yhteisdjen ohjaus ja valvonta
» myOs keskinaista tiedonjakoa
2) Ammattimaisten suurten sijoittajien (markkinaehtoinen) asuntokanta
» tietoa saatavissa jonkun verran
» Iinformaation paaasiallinen kayttotarkoitus: liiketoiminnan
ohjaaminen, sijoittajaviestinta
» Informaatio perustuu padosin vapaaehtoiseen julkistamiseen; esim
sijoittajaviestinta
3) Yksityishenkildiden / muiden piensijoittajien omistama asuntokanta
» tietoa saatavissa heikoimmin
» hajanainen asuntokanta, hajaantunut omistus, erilaiset tavoitteet,
suuret erot ammattimaisuudessa
» joiltakin osin tieto ei erotettavissa kohdan 2 kannasta (esim
Tilastokeskuksen vuokratiedot)
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LN Hankkeen toteutus ja prosessi
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1) Kehitetadn asuntojen vuokrainformaation sisaltéa, saatavuutta ja kattavuutta:
» pohjana KTI:n asuntovuokratietokanta, jossa on tietoa noin 44000 asunnon
vuokrasopimuksista (vapaan vuokranmaarityksen piirissa olevaa asuntokantaa)
» kehitetdan laatuvakioituja alueellisia vuokraindekseja (tilastolliset analyysit)
» parannetaan tietokannan kattavuutta esimerkiksi osapuolien verkostoja
hyodyntamalla
2) Kehitetdan ja yhdenmukaistetaan muita vuokra-asuntomarkkinoiden keskeisia
tunnuslukuja, esim: osamarkkinakohtaisia vuokralaisvaihtuvuus-, kayttdaste- jne
lukuja.
» sovitaan yhtenaiset maaritelmat, kartoitetaan nykyisin kaytossa olevat tunnusluvut
ja niiden laskentakaavat
»  kehitetddn alueellisia / huoneistotyyppikohtaisia tunnuslukuja
» maaritelmat ja laskentakaavat tarkennetaan osapuolien kanssa yhteisty0ssa;
pohjana jo kaytdsséa olevat kaytannot, joita tarkennetaan haastatteluin /
workshopeissa
» testataan tunnuslukujen toimivuutta keraamalla tietoja osallistujien asuntosalkuista
3) Vuokra-asuntomarkkinainformaation saatavuuden, laadun, hyvaksikaytettavyyden
ja keskeisimpien kehittamistarpeiden kartoitus
» laaditaan inventaario nykyisista tiedontuottajista, keskeisten muuttujien
tietosisalloista seka havaituista katvealueista
» haastattelut, osallistujaworkshop '
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Toteutus:
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g Verkosto ja osapuolet
i

KTI Kiinteistotieto Oy

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA

Alan merkittavat toimijat: asuntosijoittajat, omistajayhteisét, managerit,
kehittajat jne

Toimialan jarjestot

Muut kumppanit:
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Budijetti:

>
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Aikataulu:

>

Tilastokeskus
Ymparistoministerio
Mahdolliset alihankkijat

Kokonaisbudjetti 60-90.000 euroa (riippuu siséallon tarkemmasta
maarittelysta)

Rahoitusosuus / yritysosallistuja: noin 5000-8000 euroa (vahvistuu, kun
osallistujien maara selvilla)

Muut rahoittajat: sovitaan tapauskohtaisesti

1.4.-31.12.2010



Prosessi ja aikataulu

HUHTI
Hankkeen aloituskokous: tavoitteiden ja
prosessin td&smennys
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LOKA MARRAS JOULU

Vuokratietojen analysointi ja mallinnus

Kéaytettyjen tunnuslukujen kartoitus,
ehdotus maaritelmiksi

Markkinainformaatiolahteiden kartoitus

Tulosten véliraportointi

Vuokraindeksien kehittaminen ja
testaaminen

Vuokratietojen ja tunnuslukujen paivitys,
uusien tietoldhteiden kartoitus

Workshop tunnuslukumaaritelmien
tarkentamiseksi

Loppuraportointi ja -seminaari




B KTl - parasta kinteistétietoa

Mika on KTI?

KTI Kiinteist6tieto Oy
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X KTl - parasta kiinteistotietoa

KTI:n informaatio- ja asiantuntijapalvelut parantavat asiakkaiden
kiinteistoliiketoiminnan tuottavuutta ja kilpailukykya

» Perustettu 1993, perustajina RAKLI, Suomen Kiinteistdliitto, Turun
kauppakorkeakoulu, avainhenkil6t
» 22 henkil6a
» Jatkuva yhteistydsuhde n. 60 yritykseen ja merkittavimpiin julkisen sektorin
toimitilaorganisaatioihin
» Puolueettoman ja rippumattoman asiantuntijan rooli
» Yhteistyota kaikkien relevanttien yliopistojen kanssa
» Laaja kansainvalinen yhteistydverkosto:
e |[PD
e INREV, EPRA, ERES, Nordic FM, ULI, PREA
e University of Reading, Cass Business School, KTH
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== v KTI:n asiantuntemus kattaa koko kiinteistdliiketoiminnan
gy kentan
Kiinteisto- Markkina- Vuokramarkkinat Asiakkuudet ja Kiinteisto- ja
sijoittaminen ja| | informaatio ja ja vuokraus- palvelumarkkinat toimitila-
-rahoitus -analyysit toiminta johtaminen

Benchmarking-palvelut

Markkinainformaatio ja analyysit
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Lisatietoja

KTI Kiinteistotieto Oy

Hanna Kaleva
puh: 040 5555 269
hanna.kaleva@Kkii.fi

Tomi Laine
puh: 040 5075731
tomi.laine @Kkti.fi




Kiitos!

KTI Kiinteistotieto Oy
Eerikinkatu 28, 7. kerros
00180 HELSINKI

Puh: 020 7430 130
etunimi.sukunimi@Kkti.fi
www.kti.fi



