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Kiinteistomarkkinoiden nakymat kaantyvat pikku hiljaa positivisemmiksi. Markkinat ovat kuitenkin edelleen varsin
hiljaiset, eivatka mydnteiset tunnelmat ulotu kaikille osa-alueille. Lahiaikojen kehitys on sidoksissa talouden yleiseen
kehitykseen, joka on edelleen varsin herkalla pohjalla.

Kiinteistdkauppojen volyymi pysyttelee edelleen pohjalukemissa. Kuluva vuosi on l&htenyt likkeelle jopa edellista
vuotta nihkedmmin. Markkinoiden yleistunnelma on muuttumassa kuitenkin mydnteisemmaksi, ja seké myynti-
etté ostajalaidalta 16ytyy mielenkiintoa. Siksi markkinoiden volyymiin odotetaan selkeéa piristymista vuoden loppua
kohden.

Rahoitusmarkkinoiden tila tukee kiinteistdkauppojen suotuisia kehitysndkymié. Ehkd odotettua pidempaankin al-
haisina pysyttelevat korot ja kohtuullistuneet rahoitusmarginaalit mahdollistavat kiinteistokauppojen toimivat ra-
hoitusratkaisut. Parhain ehdoin velkapddomaa I6ytyy kuitenkin edelleenkin vain parhaille kohteille ja vakavaraisille
sijoittajille.

Toimistovuokramarkkinoilla tilanne jatkuu haasteellisena. Vajaakayttdaste jatkaa edelleen nousuaan, ja vuokrat
joustavat sen mukaisesti etenkin ongelmallisimmilla alueilla. Alan asiantuntijat ndkevét kuitenkin jo pienid merkkeja
tilanteen paranemisesta vuoden loppua kohden. Vuokramarkkinoiden tilanne paranee selkeésti kuitenkin vasta
tyollisyyden k&antyessa uskottavaan nousuun.

Toimitilojen rakentaminen on hiipunut. Paakaupunkiseudulla on kdynnissa vain muutamia toimisto- ja liiketilahank-
keita. Toimistojen uudishankkeista useimmat ovat pienehkéja business parkien lisavaiheita, ja lisdksi kaynnissa
on joitakin peruskorjaushankkeita. Liiketilarakentaminen keskittyy 1&hinn& supermarketeihin ja tilaa vievan tavaran
kaupan kiinteistdihin, ja muutamia hankkeita on kaynnissé lahes kaikissa kasvukeskuksissa.

Talouskasvu edelleen —
herkalla pohjalla

Vuoden 2009 rajun BKT-romahduksen jélkeen odotellaan tasta _
vuodesta hieman parempaa. Globaali talouskasvu on kuitenkin
edelleen haurasta, ja nojaa teollisuusmaissa pitkélti mittaviin julki-

' Talous kasvaa aavistuksen 2010

siin elvytystoimiin.  Kansainvalinen kauppa on lahtenyt elpyméaan ' Tyt myys nakertaa ostovoimaa

elvytyksen seké osin myds varastojen tyhjentymisen seurauksena. ' Alhaiset korot tukevat talouskehi-

Mybs Suomen vienti ja teollisuustuotanto ovat kaantyneet lievaan tyst4 ja investointeja

nousuun, mika luo edellytyksia hienoiselle talouskasvulle. Talouden

muilta osa-alueilta - yksityisesté kulutuksesta ja investoinneista — ei
sen sijaan ole juurikaan odotettavissa tukea orastavalle kasvulle.

Maalis-huhtikuussa tehdyt talousennusteet ovat kautta linjan varsin maltillisia. Taman vuoden kokonaistuotannon kasvuennusteet

vaihtelevat yhden ja kolmen prosentin vélilld. Vuodesta 2011 odotetaan jélleen hieman parempaa, ja optimistisimmat BKT-ennusteet
likkuvat jopa 4 prosentin tasolla. Yleisen nékemyksen mukaan edessa on kuitenkin useamman vuoden varsin hitaan kasvun kausi.

Investointien supistuminen pysahntyy?

Investointien maara putosi vuonna 2009 rajusti, eiké lahitulevaisuus anna syyté odottaa rajuja kdanteita yléspain. Suomalaisten yritys-
ten investointitarpeita vahent&a edelleen puskureista 16ytyva ylikapasiteetti, joka kysynnén elpyessad mahdollistaa tuotannon lisédmisen
iiman liséinvestointeja. Julkisten investointien kasvua hillitsee kuntien kiristyva taloustilanne. Rakennusinvestointienkin kokonaismaara
j&énee edelleen viime vuotta pienemmaéaksi. Asuinrakentaminen toki piristyy, mutta toimitilarakentamisen pudotus jatkuu edelleen. In-
vestointien kokonaismé&éaran ennustetaan tané vuonna jadvan vime vuoden tasolle tai jopa hieman sita alhaisemmaksi.

Yksityinen kulutus kasvaa maltilisesti, tyottomyys
jatkaa kasvuaan

Kulutuskysynté kehittyy melko vakaasti, mutta ei kuitenkaan pysty tydntdmaan merkittéavaa kasvua likkeelle. Tyottémyysasteen en-
nustetaan nousevan tana vuonna 10 prosentin tietdmiin. Maltillinen palkkakehitys, kasvava tyottémyys ja kiristyva verotus nakertavat
kuluttajien ostovoimaa. Hiljalleen koheneva tydllisyys alkaa tukea kulutuskysyntda vuoden 2011 aikana. Julkisen kulutuksen taso on
pakko pitad maltillisena julkisen talouden rahoitusongelmien takia.



Milloin elvytys lopetetaan, nousevatko korot,
Kiihtyyko inflaatio””

Talouden suurimmat epavarmuudet liittyvat raha- ja finanssipaliittisen elvytyksen lopettamisen ajoitukseen. Houkutusta elvytyshanojen
sulkemiseen lisdd monien kansantalouksien tiukka tilanne. Toisaalta lian nopeasti lopetettu elvytys voisi johtaa hauraan kasvun murtu-
miseen ja talouden uuteen notkahdukseen.

Korot ovat pysytelleet edelleen varsin alhaisena, eiké nopeaa nousua odoteta tapahtuvaksi ennen kuin vuoden loppupuolella. Alhaiset
korot tukevat niin yritysten kuin kuluttajienkin taloutta. Korkopolitiikka ja elvytyksen lopetus ovat olennaisia tekijéitd myds inflaation hal-
linnassa. Tamanhetkiset talousnakymat eivat aiheuta suuria inflaatiohuolia — vuoden 2010 inflaation odotetaan asettuvan noin prosentin
tuntumaan. Ensi vuodelle kuluttajahintojen nousuun odotetaan pienta kiihtymista.

Kansantalouden keskeisiéa

tunnuslukuja
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011**
BKT (volyymin 1,8 2,0 41 2,9 4,4 4,9 1,2* -7,8* 1,1 2,1
muutos)
Inflaatio 1,6 0,9 0,2 0,9 1,6 25 41 0,0 1.5 2,5
Ty6ttdmyysaste 9,1 9,1 8,8 8,4 7,7 6,9 6,4 8,2 10,2 9,6
Korot 3,3 2,3 2,1 2,2 3,1 4,3 4,6 1,2 0,8 1,5
3kk
Korot 5,0 41 41 3,4 3,8 4.3 4,3 3,7 3,8 4,2
10 vuotta
*ennakkotieto, **ennuste
Lahde: Tilastokeskus, Suomen Pankki, VM _

BKT, volyymin muutos Vanhittaiskaupan myynti* ja kotita-

Suomi, Euroalue, Yhdysvallat ja Japani louksien kdytettévissa olevat tulot

W Kaytettavissa olevat tulot
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ennakkotieto
** ennuste *autokauppa ei mukana
Lahde: Tilastokeskus, OECD, VM | Lahde: ETLA, Tilastokeskus |

Kiinteistosijoitusmarkkinoilig=
elpymisen merkkeja

Kaupankaynti edelleen jaissa

Kiinteistokauppojen kokonaismaara asettui noin 1,8 miljardiin euroon vuonna 2009. Romahdus edellisiin vuosiin verrattuna oli dramaat-
tinen — volyymi putosi reilusti alle puoleen vuoden 2008 tasosta, joka puolestaan oli Iahes kolmanneksen edellisté vuotta pienempi. Ul-
komaisten sijoittajien osuus jai vaivaiseen 16 prosenttiin oltuaan 44 prosenttia vuonna 2008 ja perati 59 prosenttia huippuvuonna 2007.

Kaupankaynnin - kokonaisvolyymia hillitsee edelleen kauppojen _
pieni keskiméaarainen koko. Joitakin vuosia sitten tutuksi kéyneita

suuria salkkukauppoja ei néilléd markkinoilla juuri ndhda. Kuluvan £ Alkuvuoden kiinteistSkauppavolyymi
vuoden suurimman kaupan tittelid pitéé toistaiseksi hallussaan Sa- viime vuottakin matalampi

gax kahden, yhteensé& noin 30 miljoonan euron logistiikkakiinteistén 7 Tuottovaatimuksissa jopa pienié
hankinnallaan. Monissa vimeaikaisissa kaupoissa ei tosin ole jul- laskupaineita

kistettu kauppahintaa. Koko vuoden 2009 aikana néhtiin vain kaksi y

yli 100 miljoonan euron kauppaa. Kauppojen pieni koko kuvastaa
osaltaan nykymarkkinoiden vahariskisyyden arvostusta seka rahoi-
tusmarkkinoiden muutosta.

Kaupankaynnin piristymista

odotellaan
Alan asiantuntijat odottivat kaupankayntiin selke&é piristysta jo .. . .. . .
: ) P “y ) pIrsty i, J Kiinteistbkauppojen volyymi
vuoden 2009 lopulla. Viime vuoden viimeinen neljannes osoittikin
jo lievid piristymisen merkkeja, kun joitakin kauppoja vietiin maaliin 1000 MEUR W kotimainen ostaja M ulkomainen ostaja
6

ennen tilinpdatdksid. Kuluvan vuoden ensimmaéisten kuukausien
aktiviteetti on kuitenkin pudonnut varsin matalalle tasolle. Ensim-

maisen neljanneksen aikana tehtiin kauppoja noin 220 miljoonalla

eurolla, mik& on vime vuosien alhaisin kvartaalivolyymi.

Usko kaupankaynnin vilkastumiseen lahitulevaisuudessa on kui-
tenkin alalla varsin vahva. RAKLI-KTI Toimitilabarometrin tuorei-
den tulosten mukaan yli 80 prosenttia alan asiantuntijoista uskoo
toimitilakauppojen kokonaisvolyymin kasvavan seuraavan vuoden

aikana. Valilld pohjalukemissa kéyneet ulkomaisen sijoittajakysyn- 0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 tammi-

nén saldoluvut ovat kdantyneet selvadn nousuun, silla ulkomaisen huhtikul /
kysynnan kasvuun uskoo nyt kolme neljasta vastaajasta. 2010
Lande: KT T

Kaupankaynnin viridmisté on osaltaan hidastanut kysynnén ja tar-
jonnan kohtaamisongelmat. Sijoituskysyntéé l6ytyisi parhaiten va-
hériskisimmille prime-kohteille, joiden nykyisilla omistajilla ei puoles-
taan ainakaan toistaiseksi ole ollut suurempia myyntihaluja. Pitkaan
jatkuneen hiljaiselon jalkeen voidaan kuitenkin olettaa, ettéd aikaa
my&den myos joidenkin tallaisten kohteiden omistajien myyntihalut
syysta tai toisesta viridvat.



BKT:n muutos ja kiinteistbjen
kokonaistuotto 1998-2009

Rakenteilla olevat toimitilahankkeet, kev:it 2010

Tuottovaatimukset vakintuneet

Uudishankkeet ja merkittévét peruskorjaukset,

Markkinoiden yleisen késityksen mukaan tuottovaatimukset olisivat
parhaissa kohteissa séilyneet vakaina. Aitoa markkinaevidenssia
tasta ei kuitenkaan ole, koska kauppoja ei ole juurikaan tehty, ja
toisaalta harvoissa maaliin saaduissa kaupoissakaan ei tuottovaati-
musta useinkaan julkisteta.

Helsingin ydinkeskustan prime-toimistolta edellytettaisiin RAKLI-
KTl Toimitilabarometrin mukaan keskimé&arin 6,2 prosentin netto-

' Toimistojen vajaakayttd nousee
vuoden loppua kohden

' Toimitilarakentaminen hiipuu
edelleen

vuokrattava pinta-ala*, m?

W Liiketilat 1 Toimistot
W Teollisuus / varasto / logistiikka
m? Muut kiinteistotyypit

N 250 000
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tuottoa, mikd on tdsmalleen sama taso kuin puoli vuotta sitten.
Vuoden kuluttua sen ennakoidaan asettuvan 0,1 prosenttiyksikkda 50 000 —
alemmaksi. Myds muissa suurissa kaupungeissa tuottovaatimus-
ten arvioidaan olevan paaséantdisesti samalla tasolla tai jopa hie- ™ 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 0 Espoo Helsinki Vantaa  Tampereen seutu Turun seutu

man alempia kuin puoli vuotta sitten.

Kiinteistojen arvoinin

Miten ennustatte kotimaisen ja ulkomaisen

sijoittajakysynnén kehittyvdn Suomen toimi-
tilamarkkinoilla seuraavan 12 kk:n aikana?

* Jos vuokrattava pinta-ala ei ole ollut saatavilla, se on arvioitu bruttopinta-alan perusteella.

Lahde: KTI Kiinteistsindeksi, Tilastokeskus B | Lahde: KTI, RPT Docu Oy |

i i [ % Vihenee selvasti
ohdistuu laskupaineita & Ehenes sehvis o L -
= 0 m Vahenes hieman Toimitilavuokramarkkinoiden haasteet jatkuvat —
20 | Pysyy enna'llaan ' ' ' ' ' ' o i f?
= Lisentyy hieman valo kajastaa jo tamankin tunnelin paassa”
Suorien kiinteistosijoitusten kokonaistuotto jai KTl Kiinteistoindek- 60 Lisaantyy selvasti
sin mukaan 3,8 prosenttiin vuonna 2009. Kiinteistdjen arvoihin 50 -
kirjattiin 2,5 prosentin lasku, joka johtui nousseista nettotuotto- Toimitilavuokramarkkinoilla tilanne heikkenee edelleen taloudellisen tilanteen painamana. Suurimmat paineet kohdistuvat toimistotila-
vaatimuksista. Suurimmat paineet kohdistuivat liikekiinteistoihin, 4o markkinoille. Parhaiden tilojen ja sijaintien vuokrat pitévat edelleen kohtuullisen hyvin pintansa, joskin vuokratasot ovat niilldkin jonkin
joiden arvonmuutos painui 3,7 prosenttia pakkaselle. Kaikkien kiin- 30 verran laskeneet. Positiivista vuokramarkkinoiden kehityksessa on se, ettd uusia vuokrasopimuksia on kuitenkin alkanut talven aikana
teistdjen nettotuottoaste pysytteli vakaana 6,4 prosentissa. Koko- 20 — kohtuullisen suuria méaaria — selkeasti enemman kuin edellisen puolivuotisjakson aikana.
naistuotto painui matalimmalle tasolleen koko KTI Kiinteistoindek- 10
sin kaksitoistavuotisessa historiassa. Kokonaistuoton kehitys on Tyhjén toimistotilan mééré kasvaa edelleen voimakkaasti, ja tarjontaa 18ytyy nyt myds parhailta alueilta — mukaan lukien Helsingin
korreloinut koko viime vuosikymmenen ajan melko voimakkaasti 0 Kotimainen Ulkomainen keskusta ja Ruoholahti. Vajaak&ytdn ennakoidaan jatkavan kasvuaan ainakin vuoden lopulle saakka, joskin pahimman pudotuksen
bruttokansantuotteen muutoksen kanssa. TAma kuvaa kiinteistosi- arvellaan silldkin rintamalla olevan ohi. Tilojen kysynta ja kayttédnotto on sidoksissa talouskasvun ja tyollisyyden kehitykseen. Lahi-
Lahde: RAKLI-KTI Toimitiiabarometri B |

joitusmarkkinoiden kiintedd yhteyttd kansantalouden suhdanne-
vaihteluihin.

Toimistojen prime-nettotuottovaatimukset
keskusta-alueilla

M Helsinki M Espoo M Vantaa - Tampere
% Turku M Oulu [ Jyvaskyla

Kiinteistbjen kokonaistuotot 1998-2009

B Kaikki kiinteistot M Toimistot = Liiketilat
% Tuotannolliset = Asunnot

tulevaisuuden nakyméat vajaakayton kehityksesta ovat RAKLI-KTI Toimitilabarometriin vastanneiden asiantuntijoiden mukaan lievasti
edellistd puolivuotisjaksoa véhemman negatiivisia, joskin saldoluvut pysyttelevat edelleen negatiivisina. Tyhijillaén olevat yli miljoona
toimistonelitta luovat markkinoille haasteen, jonka sulaminen kestaa joka tapauksessa vuosia. Koska osa tasté tarjonnasta ei vastaa
kysynnan laadullisiin tarpeisiin, saatetaan talouskasvun viritessa k&ynnistaa jélleen uusiakin toimistohankkeita, mik& nostaa vajaakay-
tén pitkéksi aikaa — ellei pysyvasti — totuttua korkeampiin lukemiin.

Liiketilavuokramarkkinat jatkavat vakaata kehitystaan. Vuokratasot pysyttelevat paaosin ennallaan, joskin pienté joustoa on nyt 16y-
dyttadva myos liiketilojen vuokranantajilta. Tyhjan tilan maara pysyttelee varsin maltillisissa lukemissa, vaikka siinédkin on nahty pienté

20 kasvua viimeisen puolen vuoden aikana.
15 % Toimitilarakentaminen hipuu edelleen
10 7 Talouskasvun romahdus on jaadyttanyt toimitilarakentamisen 1&8hes pyséhdyksiin. Padkaupunkiseudun viime vuosien kiivas toimistora-
kentaminen tuotti vuosina 2007-2009 Iahes puoli miljioonaa uutta toimistoneliétéd, mika vastaa noin 6-7 prosentin lisdysta kokonaisti-
lakantaan. Nyt kéynnissé olevat hankkeet ovat — Skanskan uutta Ruskeasuon paakonttorinanketta lukuun ottamatta — 1&hinna pieneh-
koja lisavaiheita jo olemassa oleviin business park —kokonaisuuksiin. Muuallakaan Suomessa toimistohankkeita ei ole juuri kdynnissa,
o lukuun ottamatta Kuopiota, jossa on rakenteilla kaupungin kokoon nahden merkittava méaara uutta toimistotilaa.
5
8888558888585588882288885588882 E 0 1998 ‘1999 ‘2000 ‘ 2001‘2002 ‘2003 ‘2004 ‘2005‘2006‘2007‘2008‘2009‘
2222222222038 RJIJAJXIIJILKIRIJLKRIRCR g o o ) . o o ) o . o )
TFTFEFTETEC3TFTFTFTFTFTFT T T8 5 Kaikkien kasvukeskusten toimitilarakentaminen rajoittuukin talla hetkella 1&hinné liike- ja logistiikkahankkeisiin. Liiketilarakentamisesta
8585858583858 585858585858585858 ¢
- paaosa keskittyy keskustojen ulkopuolisiin supermarket- ja tilaa vievan tavaran kaupan kohteisiin, joita on kdynnissa useampia esi-
Lahde: RAKLI-KTI Toimitiabarometri | Lahde: KTI Kinteistéindeksi B |

merkiksi Tampereen ja Jyvaskylan seuduilla. Suurimmat logistiikkahankkeet 16ytyvat padkaupunkiseudun ymparistdstd, Sipoosta ja
Keravalta, jonne S-ryhméa seka Anttila kehittavat merkittévia uudiskohteita.



AsuNtojen asema Sijoitug =
salkuissa edelleen vahva

Asuntosijoitusten arvot kehittyvat positivisesti

Toimitilamarkkinoiden epavarmuuden jatkuessa asuntosijoitukset
houkuttelevat sijoittajia vakaudellaan. Asunnot olivat ainoa kiinteis-
tdsektori, jolle kirjattiin KTI Kiinteistdindeksissa positiivinen, vaikka-
kin maltillinen 1,8 prosentin arvonnousu vuodelta 2009. Arvoihin
vaikutti positiivisesti seké vuokra-arvojen nousu ettéd paakaupun-
kiseudulla jatkunut tuottovaatimusten lasku. Asuntosijoitusten net-
totuotot pysyttelivat kohtuullisen vakaina 5,6 prosentissa. Hienoi-
sesti lisdantynyt vajaakaytto ja pieni kulujen nousu kompensoituivat
nousseilla vuokratasoilla.

' Asuntojen vuokrakehitys jatkuu
vakaana, mutta nousu hidastuu

' Asuntojen arvonkehitys selkeasti
toimitilakiinteistdja vakaampaa

' Kustannusten nousu uhkaa hidastaa

vuokra-asuntojen rakentamista
y|

Asuntovuokramarkkinoiden vahva kehitys jatkuu

Pienten asuntojen vuokraaminen on edelleenkin kohtuullisen helppoa ja
tuottoisaa liketoimintaa kaikissa kasvukeskuksissa. Etenkin yksididen
vuokrat ovat kohonneet viime vuosina voimakkaasti. Vuokrien nousu
on niissakin kuitenkin tasaantunut, ja vaihtuvuus lisdantynyt. Helsingin
keskustankin viime vuosina jyrkasti nousseet vuokratasot osoittavat nyt
tasaantumisen merkkejé. Vuokrat ovat kuitenkin kaikissa suurissa kau-
pungeissa edelleen jonkin verran nousseet, padkaupunkiseudulla muita
kasvukeskuksia voimakkaammin. Helsingissa vapaan vuokramaarityk-
sen asuntojen keskimaaréinen vuokrataso on viimeisen vuoden aikana
ollut noin 16-16,5 e/m2/kk. Paékaupunkiseudun ulkopuolella uusien
asuntovuokrasopimusten keskimaarainen taso oli korkein Tampereella,
noin 12 e/m2/kk.

Suurien asuntojen vuokraaminen on sen sijaan edelleenkin huomatta-
vasti haasteellisempaa. RAKLIN maaliskuussa julkistetun Vuokra-asun-
tobarometrin mukaan suurten asuntojen vuokriin kohdistuu laskupai-
neita kaikissa kasvukeskuksissa Helsinkié lukuun ottamatta.

Asuntorakentamisen painopiste

sirtymassa jalleen omistusasuntoihin

0

Asuntojen tunnuslukuja

Koko Suomi

W Nettotuotto, €/m?/kk B Kulut, €/m?/kk
Kéayttdaste, % %

100

2005

Léhde: KTI Kiinteistéindeksi
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2006 2007 2008 2009

Omistusasuntojen hiipunut kysynta ja valtion tukitoimenpiteet siirsivat asuntorakentamisen painopistettd vuokra-asuntoihin vuoden

2009 aikana. Alenneet rakentamiskustannukset ja vakaat vuokrandkymét saivat yhtalét toimiviksi sijoittajien kannattavuuslaskelmissa.

Vuoden edetessa virinnyt usko asuntohintojen vakauteen, jopa nousuun, siirsi rakentajien padhuomion jéalleen omistusasumiseen,

mika lisési urakkahintojen nousupaineita. My&s valtion tukitoimenpiteiden loppuminen lisda vuokra-asuntorakentamisen epavarmuut-

ta. RAKLIn Vuokra-asuntobarometrin vastauksissa tapahtui selkeé kaanne syksyn 2009 ja kevaan 2010 valilla. Kun viela syksylla val-

taosa asuntomarkkinoiden asiantuntijoista ennakoi rakentamisen hintojen laskevan kaikilla osa-alueilla, olivat saldoluvut maaliskuussa

paasaantdisesti kivunneet yli 50 prosenttia positiivisiksi. Vain tonttien hintakehityksen odotettiin jadvan hieman maltilisemmaksi.

Kuinka ennakoitte asuntorakenta- Uusien asuntovuokrien kehitys

misen kustannusten kehittyvan Helsinginniemelld ja T66l6ssa
seuraavan vuoden aikana?

€/m? = mediaani
Asuntorakenta- 30 keskiarvo
misen kokonais-

kustannukset

Rakentamisen
tyévoima-
m N
kustannukset - _=_ = =
-

Tarvikkeet /
materiaalit

Rahoitus-
kustannukset

Tonttien hinta

I ]
10/07- 4/08- 10/8- 4/09- 10/09- 10/07- 4/08- 10/8- 4/09- 10/09-

0 20 40 60 80 1 20 3/08 9/08 3/09 9/09 3/10 3/08 9/08 3/09 9/09 3/10
° Yksitt Kaksiot
Laskevat enemman kuin 10% M Laskevat 5-10% M Laskevat alle 5%
W Pysyvéat ennallaan -~ Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%
Nousevat vii 10% M En osaa sanoa R
Lahde: KTI |

Lahde: RAKLIn vuokra-asuntobarometri _

Vuokra-asuntomarkkinoilta kaivataan tarkempaa informaatiota
Suomalaisten asuntomarkkinoiden informaatiotarjonta ja lapinakyvyys ovat yleisesti ottaen varsin hyvalla tasolla. Vapaara-
hoitteisten asuntomarkkinoiden osalta etenkin kauppahinnoista on tarjolla varsin korkeatasoista, ajantasaista ja kattavaa
tietoa. My&s tiedot asuntokannasta ja uudistuotannosta ovat hyvélla tasolla. Valtion tukemasta asuntokannasta tuotetaan
runsaasti tietoa viranomaistydna ja yhteistjen seurannan kautta. Sen sijaan vapaarahoitteisilla vuokra-asuntomarkkinoilla on
tiettyja informaatiokatvealueita, joiden lapinakyvyyden parantaminen on keskeistéa markkinoiden seurannan ja ohjaamisen
kannalta.

Vuokra-asuntomarkkinat jakautuvat useisiin eri osa-alueisiin

Vuokra-asuntomarkkinoilla on monta osa-aluetta, jotka toimivat yhteydessa ja vuorovaikutuksessa paitsi keskenaan, myos
omistusasuntomarkkinoiden kanssa. Suomen noin 750 000 vuokra-asunnosta valtion tukema, nk. ARA-kanta on kuntien
ja ndiden omistamien yhtididen sek& muiden yleishyodyllisten yhteistjen ja yhtididen omistuksessa. Vapaarahoitteisesta
asuntokannasta noin 150 000 asuntoa on erilaisten ammattimaisesti toimivien yhtididen, rahastojen ja institutionaalisten
sijoittajien salkuissa. Valtaosa markkinaehtoisesta vuokra-asuntokannasta on yksittaisten henkildiden, tyypillisimmin yhden
tai muutamia asuntoja omistavien piensijoittajien hallussa. Naistéd markkinoiden eri osa-alueista saatavilla olevan tiedon taso
vaihtelee merkittavasti.

Vuokratasojen kehitykseen lisaa lapinakyvyytta

Noin puolet vuokra-asuntokannasta on yksityisen sektorin omistajien hallussa. Tasta asuntokannasta tuotettavan markkina-
tiedon mé&ara ja laatu on pitkalti toimijoiden itsensa s&adeltavissa ja paatettavissa. Vuokramarkkinoiden lisdantynyt heilahtelu,
seka vuokra- ja omistusasuntomarkkinoiden tasapainon ja dynamiikan muutokset ovat lisdnneet tarvetta entista kattavam-
malle ja laadukkaammalle markkinatiedolle. Nopeasti vaihtelevilla markkinoilla kaivataan etenkin tietoa uusien vuokrasopi-
musten markkinatasosta.

Informaatio on olennaista liiketoiminnan ja asuntopolitikan ohjauksessa

Markkinatietoa tarvitaan niin liketoiminnan strategioiden ja operatiivisten paatdsten ohjaamiseen kuin laajemminkin asunto-
poliittiseen paatdksentekoon. Ajantasainen ja kattava tieto kdyvisté vuokratasoista ja vuokramarkkinoiden muiden tunnus-
lukujen — esimerkiksi k&yttdasteen ja vaihtuvuuden — tasosta on olennaista seka vuokranantajille etta vuokralaisille. KTl on
aloittamassa kehityshanketta suomalaisten vuokra-asuntomarkkinoiden informaation parantamiseksi.




Kasvukeskusten toimitilg=-
vuokramarkkinat

Helsingin keskustan toimistovuokrien pieni lasku jatkuu

Helsingin ydinkeskusta ndyttaa selvidvan taantuman yli suhteellisen hyvin. KTI:n Helsingin keskustaa kuvaavan toimistovuokraindeksin
pisteluku laski vimeisen puolen vuoden aikana 1,1 prosenttia, eli suunnilleen saman verran kuin edellisella puolivuotisjaksolla. Helsin-
gin ydinkeskustassa keskimaarainen nelidvuokrataso uusissa alkaneissa sopimuksissa on laskenut nyt hieman alle 24 euron. Myos
parhaissa tiloissa vuokrat ovat nyt joustaneet hieman alaspéin verrattuna syksyn tilanteeseen.

Uusia toimistovuokrasopimuksia on ydinkeskustassa alkanut edelleen selvasti keskimaéaraistd vahemman ja nelidméaraisesti tilaa on
vuokrattu vdhemman kuin kertaakaan 2000-luvun aikana. Tyhjan toimistotilan méaré on noussut keskustassa selvasti. Tyhjien liiketilo-
jen maara on keskustassa puolestaan edelleen pieni, vaikkakin hieman nousussa.

RAKLI-KTI Toimitilabarometriin vastanneet asiantuntijat uskovat ydinkeskustan toimistovuokrien laskevan noin prosentilla seuraavan

vuoden aikana. Liiketilojen osalta ndkymat ovat jo k&antymassé noususuuntaisiksi, painvastoin kuin misséan muussa kaupungissa.
Tuottovaatimusten odotetaan kaantyvan pieneen laskuun seka toimisto- etta liikekiinteistoissa.

' Toimistovuokrien laskupaine jatkuu

Kantakaupungin reuna-alueila
vuokraustoiminta ollut vilkasta

tyhjan tilan lisdéntyessa

Kantakaupungin reuna-alueella (Pasila, Sérnainen, Lauttasaari ja ' Helsingiss& vuokratun toimistotilan

Vallila) toimistovuokramarkkinat ovat olleet hyvin aktiiviset ja sopi- keskikoko pienentynyt

muksia on kappalemé&araisesti alkanut jopa eniten koko viimeisen ' Uutta liiketilaa rakenteilla monessa

vuosikymmenen aikana. Keskimé&érdinen nelidvuokrataso on py- kaupungissa

sytellyt syksyn tapaan vajaan 14 euron tuntumassa, mutta osa- J

markkinoiden valiset vuokraerot ovat kuitenkin yha melko suuria.
Tyhjan tilan méaara on lisdéntynyt selvasti Pasilassa ja Lauttasaares-
sa, mutta pysytellyt suurin piirtein muuttumattomana Sérnaisissa
ja Vallilassa.

Vuokraindeksi ja vajaakéyttbaste,

vuokraindeksi 1993=100

Ruoholahdessa taantuman vaikukset ovat t&han asti olleet mel-
ko pienié. Nyt tyhjan toimistotilan mééra on alueella kuitenkin tup-

laantunut puolessa vuodessa ja samalla my&s vuokrat joustaneet = VajaakéyttGaste (Helsinki) = Vuokraindeksi (Hki, keskusta)
alaspain. Pitdjanmaelld tyhjan toimistotilan maérd on puolestaan 121 1180
noussut jo lahes 80 000 nelidmetriin. Uusia sopimuksia on alkanut 170
aiempaa vahemman, ja 1&hinn& pienista tiloista. 160
= 150
Koko Helsingin tasolla on vuokrattujen toimistotilojen keskimaéa- g 140
réinen koko ollut selvasti pienempi kuin edellisiné vuosina. Isoja g 130
vapaana olevia tiloja pyritdén markkinoimaan ja vuokraamaan pie- s 120
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Espoossa toimistojen vuokranakymat ovat yna melko synkkia

Espoossa toimistovuokramarkkinat ovat olleet varsin aktiivisia ja uusia sopimuksia on alkanut enemman kuin muutamana edellisena
puolivuotisperiodina. Eniten sopimuksia on alkanut Lepp&vaarassa. Tyhjan tilan maaré on Espoossa edelleen kasvanut sek& uudessa
ettd vanhassa tilakannassa. Vuokrien tunnusluvut ovatkin laskussa, ja my6s Toimitilabarometrin vastaajat povaavat Espoon toimisto-
markkinoiden vaikeuksien jatkuvan. L&hes 60 prosenttia vastaajista ennustaa Espoon toimistovuokrien laskevan seuraavan kuuden
kuukauden aikana.

Suuresta vajaakaytosté huolimatta on toimistojen uudisrakentaminen jalleen herddméassa, ja taman vuoden puolella onkin pitkasta ai-

kaa aloitettu muutama uusi toimistohanke Keilaniemi-Leppéavaara —akselilla Keha I:n I&heisyydessé. Modernille toimistotilalle uskotaan
siis yha olevan kysyntda myds Espoossa.

Vantaalla Aviapoliksen alueen vetovoima sailyy

My6s Vantaalla tyhjan toimistotilan méara on lisdantynyt viimeisen puolen vuoden aikana pitkalti yli 10 000 nelidlla. Tyhjéaa tilaa on eri-
toten itéisen Vantaan vanhemmassa tilakannassa ja Myyrmaessa, mutta myos Aviapoliksen alueella tyhjan tilan maara on lisdantynyt.
Vantaan uusien toimistovuokrasopimusten vuokrataso oli matala, koska sopimuksia on alkanut kohtalaisen paljon vanhemman tilakan-
nan tiloista. Uusia liketilavuokrasopimuksia on Vantaalla puolestaan alkanut runsaasti vimeisen puolen vuoden aikana.

Toimitilojen uudisrakentaminen on Vantaalla talla hetkella vilkkaampaa kuin Helsingissa ja Espoossa. Etenkin lentokentan laheisyyteen
nousee uusia toimitiloja eri tilatyypeissa, ja lisaksi Hakkilan alueella on rakenteilla tuotannollista tilaa. Aviapoliksen alue on sailyttanyt
kiinnostavuutensa myos kiinteistokaupoilla mitattuna, sillé lentokentan laheisyydessa on vaihtanut omistajaa tand vuonna muutama
logistiikkakiinteisto ja yksi toimistorakennus.

Turussa Kupittaan alueen vajaakayttd on laskenut

Turussa uusia toimistovuokrasopimuksia on solmittu edellisté puolivuotisjaksoa matalampaan tasoon. Tyhjén toimistotilan méaéré on
laskenut selvasti varsinkin Kupittaalla, mutta keskustassa tyhjan toimistotilan méara on kasvanut noin tuhannella neliélla. Tyhjan lii-
ketilan m&ara on kasvanut hieman vime syksysta. RAKLI-KTI Toimitilabarometrin vastaajat uskovat my&ds Turussa vuokrien laskun
jatkuvan, mutta etenkin toimistoissa odotukset ovat aiempaa positivisempia. Uutta varasto- ja logistiikkatilaa on valmistunut Turun
seudulla melko runsaasti vime keséan jalkeen, mutta toimisto- ja likerakentamisen puolella aktiviteetti on vahéista. Vuoden merkittavin
kiinteistdkauppa Turussa on ollut ydinkeskustassa sijaitsevan Sampotalon kauppa, joka tapahtui ulkomaisten toimijoiden kesken.
Hollantilainen Redevco myi kiinteiston Aberdeenin eurooppalaiselle kiinteistérahastolle.

Tampereella liketilakannan kasvu jatkuu

Tampereen keskustassa on uusia toimistovuokrasopimuksia alkanut edellista puolivuotisjaksoa vahemman. Uusien sopimusten vuok-
rataso Hameenkadun varrella on noin 13-14 e/m2/kk tasolla. Tampereen toimistojen uudeksi prime-osamarkkinaksi on noussut Tullin
alue, jossa vuokrat uusissa kohteissa ovatkin jo 20 e/m2/kk ja jopa sen yli. Tyhjan toimistotilan maara on keskustassa selvasti vahenty-
nyt. Tyhjan liketilan maaré on puolestaan hieman kasvanut syksyst&, mutta tyhjaé tilaa on edelleen vahéan. Liiketilatarjonnan voimakas
kasvu jatkuu Tampereen seudulla: Ikea valmistuu Lahdesjarven alueelle kesallg, ja muutamia muitakin likekiinteistdja on rakenteilla, esi-
merkiksi Lielahteen nouseva Prisma. Rakentaminen onkin keskittynyt etenkin liikekiinteistoihin, mutta modernia toimistotilaakin on nou-
semassa Technopoliksen ja Kuntien elékevakuutuksen rakennuttaessa uusia toimistokiinteistojé keskusta-alueelle. Vuoden toistaiseksi
merkittavin kiinteistokauppa tapahtui huhtikuun lopussa, kun Fennia osti Postitalona tunnetun liike-/toimistokiinteiston Querenchialta.



Oulussa tyhjan toimistotilan maara on lisaantynyt

Qulussa on tyhjan toimistotilan maara lisdantynyt vime syksysta, lahinna keskustan ulkopuolella. Uusia toimistovuokrasopimuksia
on tehty lahinna melko pienista tiloista. Tyhjan liiketilan méara Oulussa on puolestaan pysynyt Idhes ennallaan viime syksyyn néhden.
Oulun keskustassa on edelleen melko vahan tyhjaa liiketilaa; suurin osa tyhjasta liiketilasta on edelleen Limingantullin alueella.

Oulun seudulla on suunnitteilla useita likerakentamishankkeita, mutta tallé hetkelld uudisrakentaminen on I&hinna Oulun kaupungin

elvyttdvien hankkeiden varassa. Keskustan alle suunnitellun Kallioparkin rakentamisen lykk&éantymisen pelatdén hidastavan Oulun
keskustan kehitysta.

Jyvaskylaan nousee runsaasti uutta liketilaa

Tampereen tavoin liketilakanta on selvassa kasvussa myds Jyvaskylassa. Rakenteilla on uutta liketilaa niin keskustan eteléa- kuin poh-
joispuolellekin, ja keskustassakin on kdynnissa pari peruskorjaus- / laajennushanketta. Tyhjan liiketilan maara Jyvaskylassa on pysynyt
edelleen matalalla tasolla. Toimistotilojen k&yttdaste on puolestaan parantunut selvasti etenkin keskustassa. Tuottovaatimukset ovat
Jyvéaskylan toimistoissa perinteisesti hieman Tamperetta, Turkua ja Oulua korkeammat, mutta pienta laskua on myos siellé nahtavissa.
Toimistovuokrien odotetaan hieman laskevan muiden suurten kaupunkien tavoin.

Kuopioon rakennetaan toimistoa, Lahteen
logistikkaa ja liketilaa

Kuopiossa tyhjan tilan méaré on kasvanut hieman kaikissa tilatyypeissa. Muista suurista kaupungeista poiketen Kuopion seudulla on
kaynnissd muutama uusi toimistohanke. Suurin naistd on Technopoliksen yli 13 000 nelidn uudisrakennus, joka valmistuu syksylla
Kuopion tiedepuiston alueelle. Uusia toimistovuokrasopimuksia on solmittu edellisvuosia matalampaan tasoon, mutta uusia sopimuk-
sia ei ole alkanut aivan torin l8heisyydesta.

Lahden keskustassa on tyhjan tilan maara pienentynyt seka toimisto- etta liikekiinteistdissa. Uusia vuokrasopimuksia on solmittu
melko vahan. Kujalaan on nousemassa uusi, noin 15 000 nelién logistiikkakeskus. Liiketilojen puolella merkittdvimmat hankkeet ovat
Kariston uusi kauppakeskus ja Launeen Prisman laajennus.

Kéyttbasteet tilatyypeittéin, Barometri: Toimistojen bruttovuokra-

koko maa tasot eri kaupunkien keskustoissa
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L ansi-Euroopan Kiinteisto= -
Mmarkkinat piristymassa

Kiinteistokauppojen volyymit ovat piristyméssé koko Lénsi-Euroopassa. Tuottovaatimusten voimakas nousu on taittunut, ja arvot
kéantyneet hienoiseen nousuun monessa maassa. Parin viime vuoden arvojen voimakkaan laskun seurauksena ovat nettotuotot
nousseet monessa maassa varsin houkutteleville tasoille. Esimerkiksi UK:ssa kiinteistojen kokonaistuotto paatyi vuonna 2009 jo hie-
man positiiviseksi, kun markkina-arvot kéantyivat loppuvuodesta nousuun ja nettotuottoaste kiipesi jopa 7,4 prosenttiin.

Pohjoismaisessa vertailussa korkein kokonaistuotto vuonna 2009 _
kirjattiin Norjassa, jossa suorat kiinteistdsijoitukset tuottivat 4,8 pro-
senttia. Ruotsissa suorat Kiinteistosijoitukset tuottivat muita Poh- ' Markkina-arvot ka&ntymassé

joismaita heikommin, ja kokonaistuotto jai 1,4 prosenttiin. Muissa nousuun

71 Suomen liiketilat houkuttelevat ulko-
maisia sijoittajia

selvésti reippaammin kuin Suomessa. Keskimaarin pohjoismaiset Y

Pohjoismaissa kiinteistdsijoitusten volatiliteetti on ollut viime vuo-
sina Suomea suurempaa ja kiinteistdjen arvot ovat heilahdelleet

kiinteistosijoitukset tuottivat IPD KTl Nordic Property Indexin mu-
kaan 2,9 prosentin kokonaistuoton vuodelta 2009.

Kuinka todennékoisesti investoitte
Suomen kiinteistbrmarkkinoille

seuraavan 12 kuukauden /
3 vuoden aikana?

IPD: Kokonaistuotto Pohjoismaissa
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Kansainvélisten sijoittajien mielenkiinto Suomen
markkinoihin jalleen heraamassa

KTI:n huhtikuussa tekeman, ulkomaisille kiinteistosijoittajile suun-

Barometri: Prime-toimistojen

natun Finnish Property Barometer —kyselyn mukaan mielenkiinto riskipreemio Helsinkiin verrattuna
Suomea kohtaan alkaa jélleen kasvaa. Noin 40 prosenttia kyselyn

vastaajista arvelee todennékaisesti tai erittdin todennakdisesti in- »
M Tukholma M Pariisi © Lontoo

vestoivansa Suomen kiinteistdmarkkinoille tulevan vuoden aikana, 10 % Kaéopenhamina ' Oslo
kun vuosi sitten vain joka kahdeksas vastaaja oli tata mielta.
0,5
Helsingin riskipreemio verrattuna Euroopan metropoleihin on kui-
tenkin jalleen kasvanut. Helsinkiin tehtévista kiinteistdsijoituksista 00 2N - N
vaaditaan jélleen vyli prosenttiyksikdn korkeampaa nettotuottoa 05

Lontooseen ja Pariisiin verrattuna, kun vuosina 2008 ja 2009 ero

oli hyvin pieni. -1,0 /
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Suomen markkinoiden suurimpina vahvuuksina pidetaan edelleen-

kin lainsd&danndllista ja rahoitusmarkkinoiden toimintaymparistoa, 20

. . . e e Syksy 2004 Kevat 2005 Kevat 2006 Kevat 2007 Kevat 2008 Kevat 2009 Kevat 2010
ja néiden arvosanat ovat nousseet viime vuodesta. Kiinteistdsijoi-

tusmarkkinan pienté kokoa pidetdan edelleen Suomen markkinan Lahde! PP |
suurimpana heikkoutena. Kaupunkikeskustojen liiketilat ovat ulko-

maisten sijoittajien mielesta houkuttelevimpia sijoituskohteita. Myds

kauppakeskukset ja Helsingin ydinkeskustan toimistot kiinnostavat

sijoittajia. Suomalaisten asuinkiinteistojenkin kiinnostavuus sijoitus-

kohteena on noussut selvasti aiempiin vuosiin verrattuna.

—KO- |a energiatenokkuudems
Merkitys kinteistoalan
menestystekiana kasvaa

KiinteistOalan rooli imastotalkoissa suuri

Rakennetun ympéristén merkitys on kdynnissa olevissa iimastotalkoissa keskeinen. Asunnot, toimitilat ja niiden valilla likkuminen
aiheuttavat vagjaamatta valtavan paastomaaran. Pelkat kiinteistot kuluttavat energiaa arviolta noin 135 TWh vuodessa. Siksi pienetkin
toimenpiteet energiankayton vahentamiseksi ovat merkittavia. Kiinteistdalan arvoketjun kaikilla toimijoilla — kayttajilla, omistajilla, palve-
luntuottaijilla, kehittgjillé ja rakentajilla on oma merkittava roolinsa kiinteistojen eko- ja energiatehokkuuden lisdamisessa, ja yha useampi
toimija tdméan myds tiedostaa. Viela nykytilanteessa ponnisteluilla eko- ja energiatehokkuuden lisddmiseksi voi saavuttaa kilpailuetuja,
mutta yleisen késityksen mukaan kiristyvat energiatehokkuusvaatimukset muuttuvat jo I&hitulevaisuudessa kaikkia koskeviksi vaati-
muksiksi ja standardeiksi.

Ymparistokysymysten merkitys toimitilapaatoksissa kasvaa

Yhé useampi kayttéjayritys asettaa toimitiloilleen kestavaan kehitykseen liittyvia kriteereitd, joskaan niiden ei ainakaan toistaiseksi voida
katsoa nousevan maaradvaan asemaan. Energiatehokkuus nousi KTl:n maalis-huhtikuussa Skanskalle toteuttamassa Tulevaisuuden
Tydympéristd -barometrissa keskeisimmaéksi toimitiloihin liittyvaksi kestavan kehityksen nékokulmaksi. Toiseksi tarkeimméksi ympé-
risténékdkulmaksi koetaan toimitilojen sijainti ja likenneyhteydet — joilla tyypillisesti on méaéraava rooli toimitilapa&tdksissé, joskaan ei
valttdmatté ymparistonakodkulmasta.

Toimitilojen ympéaristdluokituksia tilojen kayttajat eivat ainakaan toistaiseksi arvosta kovinkaan korkealle tilavalintapéatdstensa kritee-
rilistalla. Valtaosa toimitilakayttajisté ei ole mydskéan valmis maksamaan ymparistétehokkaammasta toimitilasta nykyisia tiloja enem-
paa. Ymparistodystavallisten tilojen kokonaishyddyt tulisikin osoittaa entista selkeammin.

Energiakysymyksilla on suuri vaikutus Kinteistoliketoiminnan
kannattavuuteen

Energiatehokkuuden lisddminen kuuluu yhd useamman kiinteistdalan yrityksen keskeisimpiin strategisiin tavoitteisiin. Keskeisin motiivi
télle on lahtdkohtaisesti taloudellinen - toimisto- ja asuinkiinteistdissa energiakustannukset muodostavat tyypillisesti noin kolmasosan
kaikista yllapitokustannuksista. LiikekiinteistOissé energian osuus nousee tatékin korkeammaksi. Energiatehokkuudella on selkea yh-
teys myos siihen, kuinka tehokkaasti tiloja kaytetdan. Esimerkiksi tilatehokkuutta lisadmalla ja kiinteistéjen kayttdaikoja tehostamalla
voidaan parantaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuutta ja samalla vahent&é tarvittavien nelididen maaraé. Siksi energiatehok-
kaan tilan vuokratasot voivat olla vastaavan, mutta tehottoman tilan vuokria korkeammat. Eko- ja energiatehokkuusponnistelut voivat
parantaa kannattavuutta myds imagon paranemisen ja asiakastyytyvaisyyden kohenemisen kautta.

Ala kaipaa mittareita ja ohjausvalineita

Kiinteistbalan toimijakentan laajuus ja arvoketjun pituus edellyttavat yhteisia mittareita ja ohjausvalineitd energiatehokkuustavoittei-
den asettamiseen ja niiden seurantaan. Uusia ohjausvalineita kaivataan niin kayttajien toiminnan ohjaamiseen kuin palveluverkoston
kannustamiseenkin. Yksinkertaisimmillaan vuokralaista voi kannustaa energiatehokkuuteen lisddmalla kayttéjien vastuuta energiakus-
tannuksista, tai jakamalla sdastoéista koituva hyéty omistajan ja vuokralaisen kesken. Palveluntuottajia voi motivoida k&yttamalla ener-
gianakokulmiin sidottuja palkkio- ja sanktiojérjestelmia. Moni toimija perédénkuuluttaa rakennuttajien vastuun ulottamista rakennuksen
elinkaarelle nykyistd pidemmaksi ajaksi energiankulutukseen liittyvissa kysymyksissa. Koko arvoketju tulisi pystya valjastamaan sa-
mansuuntaisten tavoitteiden tavoitteluun, mika edellyttaa yhteisia, "oikeita” mittareita ja ohjausvélineita. KTl:n ja RAKLIn valmistelema
alan yhteinen Kiinteistoliketoiminnan eko- ja energiatehokkuusmittarit -kehityshanke pyrkii osaltaan vastaamaan tdhan haasteeseen.

Toimistotilojen merkittavimmé&t ympéristéndko-

kulmat kestévén kehityksen tukemisen kannalta

Energiatehokkuus (tekn.ominaisuudet,
talotekniikka, energian talteenotto / hyStykéytto)

Sijainti, sijoittuminen, likenneyhteydet
Tilankéyton tehokkuus, tilojen muunneltavuus

Jatehuolto, kierratys, lajittelu

Rakennuksen kayttoika, kohteen
muuntojoustavuus kayttétarkoituksen suhteen

Ihmisten kayttaytyminen (veden kaytto,
lampdolosuhteet, iimanvaihto, kierratys...)

Kiinteisténhuolto, kunnossapito

Kestévat ja ajattomat materiaalivalinnat

Vihreét vuokrasopimukset - Green Lease

%

Lahde: Skanska-KTI, Tulevaisuuden Tydymparistd -barometri _



KTI Kiinteistotieto Oy on suomalaista kiinteistdalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka tuottaa
informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistoliketoiminnan johtamisen moninaisiin tar-
peisiin. KTI:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. kiinteistdsijoitusten tuotoista, toimi-
tila- ja asuinkiinteistdjen vuokrista ja yllapitokustannuksista seka markkinoiden transaktioista. KTl:n

asiakkaita ovat kaikki merkittavat kiinteistosijoittajat, toimitilojen kayttajat, julkisen sektorin kiinteis-
tdorganisaatiot seka kiinteistbalan management- ja asiantuntijapalvelu-yritykset. KTl:n omistaja- ja
taustaorganisaatioita ovat Suomen Kiinteistdliitto, Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
seka Turun kauppakorkeakoulu.

1 KTl-parasta kinteistétietoa

KTI Kiinteistotieto Oy — KTl Finland
Eerikinkatu 28, 7.krs.
00180 Helsinki FINLAND

tel.+358 (0)20 7430 130
fax +358 (0)20 7430 131
www.kti.fi




