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Tulevaisuuden Tybymparistd -barometri 2011:

Toimitilapaattgjat: Tilatehokkuus ja ymparistokysymykset nostavat
merkitystaan toimitilapaatoksissa.

Toimistotilojen tulee mukautua muuttuviin tydnteon tarpeisiin. Toimitiloilta edellytetaan
entista suurempaa joustavuutta, tehokkuutta - ja yha useammin myds
ymparistovastuullisuutta. Tehokkaiden avotilatydpisteiden rinnalle tarvitaan neuvottelu-
ja ryhmatyotiloja sekéa mahdollisuuksia tyétovereiden kohtaamiseen.

Tulokset kayvat ilmi Tulevaisuuden Tydymparisto -barometrista, jonka KTI Kiinteistotieto
Oy toteutti Skanskan toimeksiannosta nyt jo seitseménnen kerran. Kysely toteutettiin
huhtikuussa 2011.

Toimistotyd joustaa ajan ja paikan suhteen —tilojen maaraa vahennetdén

Mobiili- ja monipaikkainen ty6 yleistyy. Yli 70 prosenttia barometrin vastaajista arvioikin
lisddvansa tyontekijoidensa mahdollisuuksia etatydskentelyyn. Moni tydntekija viettaa
tyopaivansa myos asiakkailla, palavereissa tai muissa toimipisteissa. Tama nakyy
toimistoissa tyhjina ty6pisteind, joiden kayttdon haetaan lisdé tehokkuutta. Yl
kolmannes vastaajista ilmoittaa vahentavansa henkilékohtaisten tytpisteiden maaraa
toimistotiloissaan. Vastaavasti nimeamattomien tyopisteiden maaran kasvua ennakoi yli
60 prosenttia yrityksista. Etatyota tuetaan ja matkustustarvetta vahennetaan teknologian
avulla: virtuaalisten tyovalineiden kayton kasvua ennakoi perati 87 prosenttia
vastaajista.

Vastaajista 45 prosenttia ennakoi tyontekijamaaransa kasvavan seuraavan kolmen
vuoden aikana. Kasvuodotukset ovat vahvistuneet edellisten vuosien tuloksiin
verrattuna. Toimistonelididen maaraa ei sen sijaan lisaté; 28 prosenttia ennakoi
neliomaéaran vahenevan, ja 58 prosenttia pysyvan ennallaan.

Tyopaikan merkitys kohtaamispaikkana korostuu

Tilaratkaisuna suositaan avotilaa tai kombikonttoria, mika on tehokkaampaa,
joustavampaa ja muunneltavampaa kuin perinteinen huonetoimisto. Yli kolmannes
vastaajista on vahentamassa huonetoimistojen maaraa. Tyopisteet ovat yhd useammin
nimeamattdomia tai jaettuja tyopisteita, milla tuetaan tyontekijoiden liikkkuvuutta toimiston
sisélla. Ryhmétyo- ja neuvottelutilojen tarve kasvaa, ja yha useampi yritys tukee
vuorovaikutusta myos lisaamalla epéavirallisten kohtaamispaikkojen maéaradd. Samalla on
tiedostettu hiljaisten tydskentelyhuoneiden tarve — niiden maéaran kasvua ennakoi peréti
55 prosenttia vastaajista.
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Yhteiskuntavastuullisuus vaikuttaa myos tilavalintoihin

Toimitiloilla on suuri merkitys kestavan kehityksen tukemisessa, mika nakyy yha
useamman yrityksen strategiassa ja valinnoissa. Toimitilapaattksissa keskeisimpia
kestavan kehityksen ndkdkulmina vaikuttavat rakennusten energiatehokkuus seka
sijainti. Myos tilankaytdn tehokkuus ja tilojen muuntojoustavuus korostuvat. Perati 29
prosenttia vastaajista ilmoittaa nyt olevansa myos valmiita maksamaan nykyista
enemman ymparistévastuullisista toimitiloista. Vuosi sitten vain viidennekselta
vastaajista l0ytyi tallaista maksuhalukkuutta.

Yritysten tietoisuus ja keskustelu rakennusten ymparistéluokituksista on kasvanut
merkittavasti vime vuodesta. Vastaajista 68 prosenttia ilmoittaa vahintdan
keskustelleensa ymparistoluokitellusta rakennuksesta, ja joka viidennessa yrityksessa
on jo edetty sanoista tekoihin. Vastuullisuusnakdkulmiin panostetaan siina vaiheessa,
kun toimitilapaatdkset ovat muutenkin tapetilla - ekotekoihin ei juurikaan ryhdyta omina
projekteinaan. Rakennusten sertifiointia ei pideta sindllaan ratkaisevana, vaan huomiota
kiinnitetdén energiatehokkuuteen, sijaintiin, tilatehokkuuteen ja sisdolosuhteisiin.

Liikenteellinen saavutettavuus ohjaa organisaatioiden sijaintipaatoksia

Hyvat julkiset likenneyhteydet ja saavutettavuus omalla autolla painavat
sijaintipdatoksissa. Toimitilan valinnassa painotetaan etenkin autopaikkojen saatavuutta
seka henkilostdn terveys- ja turvallisuusnakdkohtia. Rakennuksen energiatehokkuus ja
ympaéristovaikutukset ovat nyt nousseet jo kolmanneksi tarkeimmaksi
tilavalintakriteeriksi. Tilojen tekniselle varustelulle asetetaan entista kovempia
vaatimuksia. Tietoverkkojen taso, ilmanvaihto ja jadhdytys, hyvéat valaistusolosuhteet ja
toimiva akustiikka ovat tydntekijdiden hyvinvaintia ja viihtyvyytta tukevia
perusedellytyksia, joista ei tingita.

Vastaajista 55 prosenttia pitda toimitilakustannustensa nykytasoa kohtuullisena.
Toimitilakustannuksia tyontekijaa kohden pyritdén ensisijaisesti védhentamaan
tilankayttod tehostamalla. Jopa neljannes vastaajista pyrkii nykyista alhaisempaan
kustannustasoon.

Helsingin ydinkeskusta suosituin alue

Helsingin ydinkeskusta palasi kolmen vuoden tauon jalkeen ykkospaikalle
paakaupunkiseudun halutuimpana toimistoalueena. Toiseksi suosituimmaksi alueeksi
nousi Ruoholahti, joka uuden Jatkadsaaren alueen tukemana nosti asemiaan
merkittavasti edellisesté tutkimuksesta. Ydinkeskusta, Ruoholahti ja lentokentan alue
houkuttelevat yrityksia myds muilta alueilta. Pohjoisen kanta-Helsingin alueella Pasila on
kirkkaasti suosituin alue. Lantisen Helsingin alueista Ruskeasuon suosio on nousussa.
Espoossa Leppdavaara ja Keilaniemi ovat halutuimpia alueita.

Vastaajista kolmannes ilmoittaa todennakdisesti muuttavansa seuraavan kolmen
vuoden aikana. Yrityksen muuttoaikeisiin vaikuttaa lisatilan tarpeen ohella yha
voimakkaammin organisaatioiden halu saastéaa toimitilakustannuksissa ja liséata
tilatehokkuutta. Kysyntéa kohdistuukin korkealaatuisiin tiloihin, ja paakaupunkiseudun
toimistojen ylitarjontatilanteesta huolimatta monien vastaajien mielesta sopivia tiloja on
tarjolla niukalti.
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Barometri luotaa kayttajien nakdkulmaa toimitiloihin

Tulevaisuuden Tyoymparisto -barometri kartoittaa paakaupunkiseudulla toimivien yli 50
hengen yritysten toimistotilojen kayttoon ja tulevaisuudennakymiin liittyvia kysymyksia.
Vastaajina olivat talous-, henkildst6- ja yleisjohto seka yritysten toimitila-asioista
vastaavat henkilot. Internet-kyselyna toteutettuun barometriin vastasi 79 henkilda.
Barometri toteutettiin nyt seitsematta kertaa. KTI:n ja Skanskan kehittdma barometri
pyrkii edistamaan eri kayttajaryhmille entista paremmin soveltuvien toimitilojen tarjontaa.

Skanska lahjoittaa jokaista barometrin vastaajaa kohden 15 euroa WWF:n ilmastotyon
tukemiseen.

Skanskan toiminta Suomessa kattaa rakentamispalvelut, asuntojen ja toimitilojen
projektikehityksen seka julkisen sektorin elinkaarihankkeet. Rakentamispalveluihin kuuluvat
talonrakentaminen, talotekniikkapalvelut sek& maa- ja ymparistérakentaminen. Virossa Skanskan
toimintaan sisaltyvéat rakentamispalvelut ja asuntoprojektikehitys. Skanskan Suomen ja Viron
liketoimintojen yhteenlaskettu liikevaihto vuonna 2010 oli noin 880 miljoonaa euroa ja
henkilostdon maaré noin 3100.

Skanska on yksi maailman johtavista rakennus- ja projektikehityspalveluita tarjoavista yrityksista.
Maailmanlaajuisen ympéaristbosaamisensa perusteella Skanskan tavoitteena on olla asiakkaiden
ensimmainen valinta ymparistétehokkaassa rakentamisessa. Skanskan palveluksessa on noin 52
000 henkilda valituilla kotimarkkina-alueilla Euroopassa, Yhdysvalloissa ja Latinalaisessa
Amerikassa. Skanska-konsernin emoyhti6 on listattu Tukholman pérssiin, ja sen liikevaihto
vuonna 2010 oli I1ahes 13 miljardia euroa.

KTI Kiinteistétieto Oy on suomalaista kiinteistdalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka
tuottaa informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistéliiketoiminnan johtamisen
moninaisiin tarpeisiin. KTI:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. kiinteistdsijoitusten
tuotoista, toimitila- ja asuinkiinteistéjen vuokrista ja yllapitokustannuksista sekd markkinoiden
transaktioista. KTI:n asiakkaita ovat kaikki merkittavat suomalaiset kiinteistosijoittajat,
tilankayttajayritykset, néille palveluja tuottavat management- ja kiinteistopalveluyritykset seka
rakennusalan yritykset.

Lisatietoja:

Skanska CDF Oy

markkinointi- ja vuokrauspaallikké Eero Ojala
puh. 020 719 2695, eero.ojala@skanska.fi

KTI Kiinteistotieto Oy
johtava asiantuntija Riitta Lahtinen, puh. 040 547 1488, riitta.lahtinen@JKkti.fi
toimitusjohtaja Hanna Kaleva, puh. 040 555 5269, hanna.kaleva@kti.fi
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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2011

» Keskeiset tulokset
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» Barometrin tavoitteena on kartoittaa paakaupunkiseudulla toimivien yritysten
toimistotilojen kayttdon liittyvia tarpeita ja preferensseja seka niiden kehitysta.

» Skanskan ja KTl:n yhdesséa kehittdma barometri pyrkii edistamaan eri
kayttajaryhmille entista paremmin soveltuvien toimitilojen tarjontaa.

Mitk& ovat nykyisten tilojen hyvéat ja huonot puolet?
Mihin suuntaan fyysinen tyoymparisto kehittyy?
Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?
Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?

Mille alueille ty6paikat sijoittuvat?
Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

Mitk&a ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?
Mik& on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
Mitk& ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

Mita asioita tulevaisuuden tydoymparistdjen suunnittelussa ja

toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?
SKANSKA '
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i Barometrin toteutus

» Kohderyhma

toimistotilan kayttajayritykset paakaupunkiseudulla
» yli 50 hengen yritykset

» talous-, henkilosto- ja yleisjohto

» toimitila-asioista vastaavat henkil6t

v

» Toteutustapa
» Internet —pohjainen kysely
» barometri toteutettiin nyt jo seitsematta kertaa
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» Barometriin vastasi 79 henkiloa 74 yrityksesta

Roolinne toimitila-asioissa

60 -
40 - 32
% 18
20 -
5
0 i
Vastaan toimitila- Vastaan toimitila- Osallistun/vaikutan En osallistu
asioista koko Suomen asioista paikallisesti paatoksentekoon paatoksentekoon

tasolla
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Valmistava teollisuus
ja rakentaminen

Muut palvelut liike-
elamalle

Kauppa, kuljetus ja
varastointi

Muu toimiala

Viestinta- ja
informaatioteollisuus
seka kustantaminen

ja painaminen

Tietojenkasittely- ja
ohjelmistopalvelut

Julkinen hallinto,
yhteiskunnalliset ja
henkilékohtaiset
palvelut

Rahoitus- ja
vakuutuspalvelut
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Yrityksenne paatoimiala
5

| Vastausten % -jakauma toimialoittain

*Noin 19% yrityksista tyollistaa
alle 100 toimistotydntekijaa.
*33% yrityksista on muuttanut
viimeisen kahden vuoden
aikana.
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Neliomaara/tyontekija paakaupunkiseudun toimistoissa
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Mihin suuntaan fyysinen tyoymparisto kehittyy?

>
Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?

>
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Miten seuraavat toimistotilan kayttéon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?
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0 . ‘ ‘
Véahenee Véahenee Pysyy ennallaan Kasvaa Kasvaa En osaa sanoa
voimakkaasti voimakkaasti

Tyontekijamaara toimistoissa m Neliot toimistoissa (htm2) m Tydpisteiden maara toimistoissa
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) neliot ja tyopisteet halutaan tehokkaampaan kayttoon
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Miten seuraavat toimistotilan kayttoon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
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toimistoissa toimistoissa tehokkuus
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Riittavaa tilojen tehokkuutta, muunneltavuutta ja
. joustavuutta haetaan avotiloista ja
| yhdistelmatoimistoista

Miten erityyppisten tilaratkaisujen tarve kehittyy yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?

60 -
40
32
%

20 A

° 3

o 1 0
0 |
Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kdytetd nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Huonetoimisto m Avotila B Yhdistelm&toimisto (kombi)

SKANSKA




E. Avotilojen ja yhdistelmatoimistojen suosio
toimistoissa kasvaa edelleen

+ kasvaa Miten erityyppisten tilaratkaisujen tarve kehittyy yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
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\ Tydpisteet halutaan tehokkaampaan kayttoon —

jaetut ja nimeamattomat tyopisteet yleistyvat

Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvéat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?

80 -
58
60 - 55
49 53
% 40 - 35
20 -
6
0 0 0O 0 0O
0
Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kaytetd nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Henkilokohtaiset tydpisteet

Jaetut tydpisteet m Nimeamattdmat tydpisteet (hot desking, free desking) W Hiljaiset huoneet
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',:HI-. tydpisteiden rinnalle tarvitaan hiljaisia huoneita
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+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvéat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
70 - 62

50
30
%
10 -
-10 -
30 -24
Henkilokohtaiset tydpisteet Jaetut tydpisteet Nimeamattomat tydpisteet Hiljaiset huoneet
("hot desking, free
desking")
- vahenee 2009 w2010 m 2011
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ﬁi:i v Tilat ovat kommunikointia varten — myaos virtuaalisten
‘ﬁlll'{ tyovalineiden tarve on voimakkaassa kasvussa

Miten erityyppisiin tilankdyton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?

80 73
60 -
% 40 -

20 -

o000 o%oo
0
Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kayteta nyt En osaa sanoa

voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Tiimi- ja ryhméatydskentelytilat
Neuvottelutilat
m Epéviralliset kohtaamispisteet

W Tyoskentely virtuaalisten tydvalineiden awulla (esim. etdneuvottelutivirtuaaliset kokoukset)
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:'E:}l. Ty6paikan arvo kohtaamispaikkana korostuu -
u,}::‘.. virtuaalisilla tyovalineilla vahennetaan
Ll B tyéntekijdiden liikkumistarvetta
KT

+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvéat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
100 -
80 -
60 -
% 40 -
20 |
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Tiimi- ja Neuvottelutilat Epéaviralliset Tydskentely virtuaalisten
-20 @ ryhmatydskentelytilat kohtaamispisteet tyovélineiden awlla (esim.
henkildstolle etaneuvottelut)
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;ﬁgi= ; Ajan ja paikan joustavuus —
:gﬂl.'{ tyota tendaan milloin ja missa vain

Miten erityyppisiin tilank&yton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?

80 +
62 63
60 -
48 49
38
90 40 - 35
27

20 -

oloo o3%o

0 .
Véahenee Véhenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kaytetd nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Tydskentely useammassa kuin yhdesséa toimipaikassa

Etatydskentelymahdollisuudet (kotona, mobiilityd)
W Tyoskentely muulloin kuin varsinaisena tybaikana

m Tyoskentely asiakkaan luona

SKANSKA



Tyodn monipaikkaisuus luo omat haasteensa

+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankaytén ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
80 - 71 7

68

Etatydskentelymahdollisuudet Tydskentely useammassa kuin  Tydskentely asiakkaan luona Tyoskentely muulloin kuin
(kotona, mobiility &) yhdessa toimipaikassa varsinaisena tydaikana

-20

) 2009 m 2010 m 2011
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» Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
»  Mitka tekijat ohjaavat toimistotilojen valintaa?

»  Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?
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Liikenteellinen saavutettavuus ohjaa yritysten
sijaintipaatoksia paakaupunkiseudulla

Sijainti / Alue

2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 5,0

Saavutettavuus julkisilla

4.2
kulkuvalineilla )

Saavutettavuus omalla
autolla

Sijainti tydntekijoiden
asuinpaikkaan nahden

Sijainti omiin asiakkaisiin
ja yhteistydkumppaneihin
nahden

* Tekijoiden tarkeysjarjestys
on sailynyt lahes samana.

* Saavutettavuus omalla
autolla seké sijainti
tyontekijoiden asuinpaikkaan
nahden ovat nostaneet
merkitystadn muihin tekijoihin

nahden. '

Alueen yleinen arvostus,
imago

Alueella olevat palvelut



IS Toimipaikan valinnassa korostuvat autopaikkojen
P saatavuus seka henkiloston terveys- ja
ﬁgggilll turvallisuusnakékohdat
fl

Rakennus / Palvelut

2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 5,0

Autopaikkojen saatavuus

Henkildston terveys- ja turvallisuusnakékohdat
Rakennuksen energiatehokkuus
Rakennuksen ymparistovaikutukset

Kohteen turvallisuusratkaisut

Rakennuksessa olevien palveluiden saatavuus
(esim. ravintola-, aula- ja toimistopalvelut)

Rakennuksessa olevien yhteistilojen méaara (esim.
edustus- ja kokoustilat)

Smsm Rakennuksen imago, arkkitehtuuri
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Tekniset ominaisuudet ja hinta tarkeimmat tilan
valintakriteerit myds tana vuonna

Tila/ Olosuhteet

5,0

Tietoverkkojen taso

lImanvaihto ja jaahdytys,
sisdilman laatu

Tilakustannukset, hinta

Valaistusolosuhteet

Tilan muunneltavuus 4,1
Aéniolosuhteet, 41
akustiikka '
4,0

Tilojen tehokkuus
(m2/tydpiste, €/tyodpiste)

Teille raataloity
toimistotila

Taysin uusi tai
saneerattu toimistotila
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Kuinka tarkedaa yritykselle on, ettd kohteen sijainti, rakennus ja toimitila viestii ja

K I I tukee yrityskuvaanne niin organisaation sisalla kuin ulkoisesti?

Toimitilapaatoksiin @ o2 s

vaikuttavat myds 20

yrityskuvaan liittyvat tekijat — %

sijainnin, rakennuksen ja 20

toimitilojen halutaan tukevan

yrﬂySkuvaa . Erittain tarkeaa Tarkeaa Melko tarkead Ei tarkeaa Ei lainkaan tarkeaa

2009 m 2010 m 2011

Miten hyvin tama toteutuu nykyisissa toimitiloissanne?

60 -

48 48 .

Yli 60%:lla yrityksista nykyiset tilat tukevat
yrityskuvaa joko erinomaisesti tai hyvin

Erinomaisesti Hyvin Keskinkertaisesti Huonosti Erittéin huonosti

2009 m 2010 m 2011
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Tietoisuus ja keskustelu rakennusten
ymparistoluokituksesta on kasvanut

Mik& merkitys yrityksellenne on, ettd toimitilanne sijaitsevat
ymparistéluokitellussa rakennuksessa? (%)

0 20 40 60 80

20
14
13

En tiedd, mita rakennuksen ymparistéluokitus tarkoittaa.

Yrityksessa@mme ei ole keskusteltu toimitiloihin liittyvista
ymparistosertifikaateista.

Ymparistdluokitellusta rakennuksesta on keskusteltu,
mutta toistaiseksi emme ole tehneet asian suhteen
paatoksia. 47

Olemme paattaneet, ettd yritytksemme toimitilojen tulee
sijaita ymparistoluokitellussa rakennuksessa, mutta
toistaiseksi asiaa ei ole toimeenpantu.*

Toimitilamme sijaitsevat ympéaristdluokitellussa
rakennuksessa.**

SKANSKA
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;’E:ﬂ'. Ymparistoluokiteltuun rakennukseen siirtymisesta
g :ul'.l keskustellaan vakavammin, kun toimitilapaatokset
g Uy ovat muutoinkin ajankohtaisia
KT

Yrityksessanne ei ole keskusteltu tai tehty paatdsta toimitilojenne sijaitsemiseksi
ymparistoluokitellussa rakennuksessa. Miksi nain?

60 -
46 45
40 -
%
20 -
0 0 2
0
Koetaan lian  E nahda riittavia Ei ole ollut Paatoksenteko  Asia ei ole ollut Ei ole ollut Jokin muu syy,
kalliiksi hyotyja rittavasti koetaan muutoin  ajankohtainen riittavasti tietoa mika?
yrityksellemme  osaamista, eika vaikeana saatavilla
resursseja
syventya asiaan

w2010 m 2011
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Maksuhalukkuus ymparistoystavallisesta
toimistotilasta on hieman noussut

Mita yrityksenne olisi valmis maksamaan
ymparistoystavallisemmasta toimistotilasta?

80 -
60 -
% 40
18
20 -
0 2
0
Yli 10% enemman 1-10 % enemman Saman verran kuin Odotamme
nykyisin, mutta ei maksavamme
enempaa vahemman
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;’E:ﬂ'. Energiatehokkuus, sijaintipaatokset ja tilankayton
n,{il'.. tehokkuus keskeiset tekijat kestavan kehityksen
gy tukemisessa
KT

Mitk& seikat toimistotiloissa ja nédihin liittyvissa palveluissa ovat mielestdnne
merkittdvimmat kestavan kehityksen tukemisen kannalta?
(valitse 2 tarkeinta tekijaa) %

0 20 40 60

Energiatehokkuus (tekn. ominaisuudet,
talotekniikka, energian talteenotto/hydtykaytto)

Sijainti, sijoittuminen, liikenneyhteydet
Tilank&yton tehokkuus, tilojen muunneltavuus

Jatehuolto, kierréatys, lajittelu

Rakennuksen kayttoika, kohteen
muuntojoustavuus kayttotarkoituksen suhteen

Ihmisten kayttaytyminen (veden kaytto,
lampodolosuhteet, iimanvaihto, kierratys...)

Kiinteistdnhuolto, kunnossapito
Kestavat ja ajattomat materiaalivalinnat

Vihre&t vuokrasopimukset - Green Lease

SI(ANSKA m 2010 m 2011




Bl KTl - parasta kinteistdtietoa

TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2011

» Mille alueille tyGpaikat sijoittuvat?
» Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

SKANSKA

KTI Kiinteist6tieto Oy
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Soveltuvimmat alueet toimistotilojen sijaintipaikaksi
(1. suosikkialue) (%)

Soveltuvimmat alueet toimitilojen sijaintipaikaksi (%)

Helsingin ydinkeskusta
Ruoholahden alueet
Lantinen Helsinki 15
Pohjoinen kanta-Helsinki
Aviapolis/Lentokentan alue

Pohjois-Helsinki

Lansivaylan varsi

Ita-Helsinki

* Helsingin ydinkeskusta

* Ruoholahden alueet

* Lantinen HKI

* Pohjoinen kanta-HKI

* Aviapolis/Lentokentan alue

Leppavaaran alue
Lansi-Vantaa

Keha Ii:n alue

Tapiola ympéristdineen
Pohjois-Espoo

Jokin muu, mka?

Muu Helsingin niemi

lté-Vantaa

m Meille soweltuvin alue m Nykyinen alue '



1. suosikkialue sekd nykyinen sijainti.

Suosikkialue

Alueiden vetovoimaa 2011
1. suosituin alue

Helsingin ydinkeskusta, Ruoholahden
alueet ja Aviapolis houkuttelevat
toimistotilankayttajia muilta alueilta

20
15
Helsingin ydink
s ®
Rucholahti, Jatkisaari Lantinen Helsinki
10 Aviapolis/Lentokentan o o
alue o Pohjoinen kanta-Helsinki
i i Pohjois-Helsinki
Lansivaylan varsi
Leppdvaaran alue N o
5 @ hta-Helsinki
@ Kehd ln alue @ Linsi-Vantaa ¢ Tapiola ympéristGineen
@ Pohjpis-Espoo

Muu Helsingin niemi

10 15

MNykyinen sijainti 2011

20



N
P [ N . . . . .
,’ﬂ: ) Soveltuvimmat alueet toimistotilojen
',l== n sijaintipaikaksi (3 suosikkialuetta, %-jakaumat)
el I
1. soveltuvin 2. soveltuvin 3. soveltuvin Yhteensé

Aviapolis/Lentokentén alue (Lentokenttd, Veromies, Vantaanportti, Pakkala) 10 10 11 10
Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo, 10 10 6 9
Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, llmala, Vallila, Sérndinen, Arabia, Vanhakaupunki, 10 7 10 9
Ruoholahti, Jatkasaari | | 10 3 13 8
Tapiola ymparistdineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola) 4 13 10 8
Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyl&) 8 4 11 8
Leppéavaaran alue (Leppéavaara, Vallikallio, Perkkaa) 5 11 8
Helsingin ydinkeskusta | | 12 5 6
Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja Kaartin 1 15 2 6
Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila) | 1 10 8 6
Ita-Helsinki (Herttoniemi, ltdkeskus, Vuosaari) 5 4 5 5
Lansi-Vantaa (Myyrmaki, Martinlaakso, Petikko) 4 6 5 5
Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, K&épyla, Oulunkyl&) 9 1 0 4
Keha II:n alue (Kilo, Mankkaa, Suurpelto) 4 4 3 4
Jokin muu, mika? | 3 4 2 3
Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha llI:n varsi) 3 1 0 1

100 100 100 100

* Aviapolis/Lentokentan alue
* Lantinen Helsinki
* Pohjoinen kanta-Helsinki
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", Suosituimmat alueet
Wy, tarkemmalla tasolla...
[

Aviapolis/Lentokentts (%, n=22)

40 37
20 2 20
20
]
Lentokentta Veromies Vantaanportti Pakkala

Lantinen Helsinki (%, n=19)

Pikku- Munkkiniemi Munkkivuori Haaga Ruskeasuo Pitajanmaki Konala Lauttasaari
Huopalahti

Pohjoinen kanta-Helsinki (%, n=19)

60
41
40
21 18
2 3 & 3 3 6
0 i — I i i -_,___‘
Pasila limala Vallila Sdmainen Arabia Vanhakaupunki Kalasatama Hakaniemi
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g
Fy '
iy, Hyvat liikenneyhteydet houkuttelevat
1
Ll
> Aviapolis / Lentokentta
> Lyhyt matka lentokentalle; lentokentéan laheisyys on meille ehdoton edellytys
> Logistiset syyt; tavaraliikenteen sujuvuus ja logistiikkakeskusten laheisyys
> Hyvat liikenneyhteydet niin autolla kuin julkisillakin kulkuneuvoilla
> Hyvéat pysakointimahdollisuudet
> Lantinen Helsinki
> Hyvaét liikenneyhteydet kaikilla kulkumuodoilla ja moneen suuntaan; paasy paavaylille, ratayhteydet
(tulevaisuudessa Lansi-Metro ja Marjarata)
> Tyytyvaisyys nykyiseen sijaintiin, toiminnot on keskitetty
> Sijaitsee lahella ydintoimialuettamme
> Pohjoinen kanta-Helsinki
> Hyvaét liikenneyhteydet, julkinen liikenne; sisdantulovaylan ja paaradan varsi
> Nykyinen on hyvaksi havaittu
> Mielenkiintoisia uusia alueita, uusia kiinnostavia tiloja
> Ruoholahti, Jatkasaari
> Hyvaét liikenneyhteydet; seka julkinen etta yksityinen liikenne
> Keskustan laheisyys, asiakkaiden ja tyontekijoiden takia
> Vakiintunut asema
> Moderneja toimistoratkaisuja tarjolla
> Helsingin ydinkeskusta
> Asiakaskunta lahella
> Henkildston kannalta — kukapa ei haluaisi olla keskustassa tdissa?
> Hyvat liilkenneyhteydet, saavutettavuus

'SKANSKA
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Alueluokittelu

St
el I
KKUT |

» Helsingin ydinkeskusta

»  Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja
Kaartinkaupungista + Katajanokka, Kruunuhaka, Ullanlinna, Punavuori, Eira)

» Ruoholahden alueet (Ruoholahti, Jatkasaari)

» Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo,
Pitajanmaki, Konala, Lauttasaari)

» Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, lImala, Vallila, S6rnéinen, Arabia, Vanhakaupunki,

Kalasatama, Hakaniemi)

Ita-Helsinki (Herttoniemi, Itakeskus, Vuosaari)

Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, Kapyla, Oulunkyld)

Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila)

Aviapolis/Lentokentan alue (Lentokentta, Veromies, Vantaanportti, Pakkala)

Lansi-Vantaa (Myyrmaki, Martinlaakso, Petikko)

Leppavaaran alue (Leppavaara, Vallikallio, Perkkaa)

Keha II:n alue (Kilo, Mankkaa, Suurpelto)

Tapiola ymparistdineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola)

Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyla)

Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha lll)

Joku muu, mika?

SKANSKA

A% %\ 9
A % % %\ %\ 9

g
g
i
g

vV vV v vV vV v v v v v v




Bl KTl - parasta kinteistdtietoa

TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
-BAROMETRI 2011

» Mitka@ ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?

» Mik& on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
» Mitka ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

» Mit& asioita tulevaisuuden tydymparistojen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?

SKANSKA

KTI Kiinteist6tieto Oy
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i,
i . . .. . .
PTAT Kolmannes yrityksista on muuttamassa aivan tai
"'ll l . .
g N melko varmasti seuraavan kolmen vuoden aikana
21
Oletteko muuttamassa seuraavan kolmen vuoden aikana?
60 -

Aivan varmasti kylla ~ Melko varmasti kylla Melko varmasti ei Aivan varmasti ei En osaa sanoa

2009 m 2010 m 2011
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Lisatilan tarve, toimitilakustannukset seka kasvavat
tilatehokkuusvaatimukset saavat yritykset
harkitsemaan muuttoa

Mitka olisivat Teille nykytilanteessa todennakdisimmat syyt harkita muuttoa, uuden tilantai
lisatilan hankkimista? (valitse 3 todennékoisinta) %

0 5 10 15 20

Lisatilan tarve,
liiketoiminnan kasvu

Hinta, toimitilakustannukset

Tilatehokkuuteen
panostaminen, tilaratkaisut

Muutokset toiminnassa

Tilojen tekninen laatu
(sisdilma, talotekniikka)

2009 m 2010 m2011

SKANSKA




\ Kysynta ja tarjonta eivat aina kohtaa —
5 toimitiloihin liittyvat vaatimukset ovat kasvaneet

Kuinka paljon markkinoilla on mielestanne juuri teille soveltuvaa toimistotilaa
tarjolla? (n=21, aivan tai melko varmasti muuttavat)
60 - 55

52

16
° s 0 > 0
| I | I
Erittdin paljon Paljon Jonkin verran Vahan Ei ollenkaan En osaa
sanoa

2009 m 2010 m 2011
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Lahes kolmannes vastaajista pitaa yrityksensa
. nykyista toimitilakustannusten tasoa korkeana
| (euroa/hlo)

Mita mielta olette yrityksenne nykyisesta
toimitilakustannusten tasosta; euroa/hlo?

80 -
60 -
0 40 -
20 -
1 1 38 4 4 4
0 | ‘ — ool
Erittain korkea Korkea Kohtuullinen Alhainen Erittain alhainen En osaa sano

2009 m 2010 m 2011
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;’i:}'. Viidennes vastaajista uskoo toimitilakustannusten
,'gi.'“ vahenemiseen seuraavan kolmen vuoden aikana
gy (euroa/hlo)
KT

Miten toimitilakustannukset tulevat kehittymaaan
seuraavan 3 vuoden aikana; euroa/hlg?
60 -
45 47
40 -
% 25

20 . 16 16

1 1 4 2 4 2 1
0 I ‘ E— ‘ I ‘

Nousevat Nousevat Pysyvat Vahenevat Vahenevat En osaa sanoa

merkittavasti ennallaan merkittavasti

SKANSKA

2009 m 2010 m 2011

Toimitilakustannuksia pyritaan vahentaméaan lahinna
tilatehokkuutta parantamalla



;’Hi'. Mita asioita tulevaisuuden tyéymparistdjen suunnittelussa
;,gu N ja toteutuksessa tulisi ehdottomasti ottaa huomioon? Mita
gy | asioita ei ole huomioitu riittavasti?
KT

» Tilojen muunneltavuus, joustavuus, monikayttdisyys

» Ymparistovaikutukset, energiatehokkuus, ilmastonmuutos

» Workplace-ajattelu, tydympariston suunnittelu kokonaisuutena;
fyysinen-virtuaalinen-(psyko)sosiaalinen

» Tyontekijéiden hyvinvointi, sisailma, akustiikka, viihtyvyys

» Tilankayton tehokkuus ja taloudellisuus

» Lilkenneyhteydet, saavutettavuus julkisilla

» Autopaikkojen riittavyys

"Tasapaino tehokkuuden ja tyotehoa lisdavan viihtyvyyden valilla”

"TyOn tuottavuuden ja innovatiivisuuden tukeminen paremmilla tiloilla
ja tilankayttopolitiikalla”

SKANSKA




i Mitka ovat trendit/tekijat, jotka tulevat mielestanne
”iHl ) voimakkaimmin vaikuttamaan paakaupunkiseudun
.ﬁlll'{ . toimistomarkkinoihin lahitulevaisuudessa?
KT |

» Ymparistotekijoiden korostuminen; arvomaailman muutos yritys- ja
yksilotasolla, tiukkenevat saadokset

» Vaatimukset energiatehokkuudelle

» Liikenneyhteyksien kehittyminen; julkinen ja yksityinen liikenne

» Vaatimukset tilojen muunneltavuudelle

» Uudet toimistoalueet paakaupunkiseudulla, lahikunnat

» Tilankayton eriytyminen ja kohdentuminen

» Vuokrasopimusten joustavuus; aika- ja tilajousto

SKANSKA
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KT

Skanska CDF Oy

markkinointi- ja vuokrauspaallikké Eero Ojala
puh. 040 560 1243, eero.ojala@skanska.fi
www.skanska.fi

KTI Kiinteistétieto Oy
johtava asiantuntija Riitta Lahtinen
puh. 040 547 1488, riitta.lahtinen@Xkti.fi

toimitusjohtaja Hanna Kaleva

puh. 040 555 5269, hanna.kaleva@Jkti.fi
www.Kkti.fi
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