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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

» Keskeiset tulokset
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» Barometrin tavoitteena on kartoittaa paakaupunkiseudulla toimivien yritysten
toimistotilojen kayttdon liittyvia tarpeita ja preferensseja seka niiden kehitysta.

» Skanskan ja KTl:n yhdesséa kehittdma barometri pyrkii edistamaan eri
kayttajaryhmille entista paremmin soveltuvien toimitilojen tarjontaa.

Mitk& ovat nykyisten tilojen hyvéat ja huonot puolet?
Mihin suuntaan fyysinen tyoymparisto kehittyy?
Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?
Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?

Mille alueille tyGpaikat sijoittuvat?
Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

Mitk&a ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?
Mik& on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
Mitka ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

Mita asioita tulevaisuuden tydoymparistdjen suunnittelussa ja

toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?
SKANSKA '
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i Barometrin toteutus

» Kohderyhma

toimistotilan kayttajayritykset paakaupunkiseudulla
» yli 50 hengen yritykset

» talous-, henkilosto- ja yleisjohto

» toimitila-asioista vastaavat henkil6t

v

» Toteutustapa
» Internet —pohjainen kysely
» barometri toteutettiin nyt jo kuudetta kertaa

SKANSKA




" Vastaajaprofiili

» Barometriin vastasi 124 henkiloa 118 yrityksesta

Roolinne toimitila-asioissa

60 - 53
40 -
% 25
1 14
0 -
Vastaan toimitila- Vastaan toimitila- Osallistun/vaikutan En osallistu
asioista koko Suomen  asioista paikallisesti paatbksentekoon paatoksentekoon

tasolla
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Vastausten % -jakauma toimialoittain

Yrityksenne paatoimiala (%)

0 5 10 15 20

Muu toimiala 18

Kauppa, kuljetus ja
varastointi

Muut palvelut liike-
elamalle

Valmistava teollisuus
jarakentaminen

Julkinen hallinto,
yhteiskunnalliset ja
henkilokohtaiset
palvelut

Tietojenkasittely- ja
ohjelmistopalvelut

*Noin 45% yrityksista tyollistaa alle
100 toimistotydntekijaa.

*36% yrityksistd on muuttanut
viimeisen kahden vuoden aikana.
*16% vastaajista ei 0saa sanoa,
paljonko toimistoissa on
nelidita/tyontekija.

Viestinta- ja
informaatioteollisuus
seka kustantaminen

ja painaminen

Rahoitus- ja
vakuutuspalvelut



:’i:"- Neliomaara/tyontekija
"EH:" padkaupunkiseudun toimistoissa
gl by
2l

Neliomaara/tyontekija padkaupunkiseudun toimistoissa
(nelidilla tarkoitetaan kokonaisnelidita toimistoissa; myos kaytava-, neuwottelutilat yms.)

40 - 35
30 A
0p 20 -
10 -
O 4
<15htm2/ 15-20 htm2/ 21-25htm2/ 26-30 htm2/ 31-35htm2/ >35htm2/ EOS
tyontekija tydntekija tyontekija tyontekija tyontekija tydntekija

2008 m 2009 m 2010
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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

Mihin suuntaan fyysinen tyoymparisto kehittyy?

>
Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?

>

SKANSKA
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;’5:}'. Toimistonelioilta edellytetddn yha suurempaa
g :5-'.. tehokkuutta — hukkanelidista ei haluta maksaa
J'Ill \y
KT

Miten seuraavat toimistotilan kayttéon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?

80 -
60 -
% 40 -
20 A
1 1 1 1 2 3
0 A S
Vahenee Vahenee Pysyy ennallaan Kasvaa Kasvaa En osaa sanoa
voimakkaasti voimakkaasti

Tyontekijamaara toimistoissa m Neliét toimistoissa (htm2) m Tydpisteiden maara toimistoissa

SKANSKA
Vv



+ kasvaa

60 -

40 -

% 20 -

-20 4

- vahenee

SKANSKA

Neliomaarien kasvuodotukset ovat negatiiviset -
tilatarpeen ennakoidaan vahenevan

tyontekijamaarien kasvusta huolimatta ja samalla
tyopisteiden kaytto tehostuu

Miten seuraavat toimistotilan kayttoon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT

41

34
19
15
11
5 4
13 11
Tyontekijamaara Neliot toimistoissa (htm2) TyOpisteiden maara TyOpisteiden kaytdon
toimistoissa toimistoissa tehokkuus

2008 m 2009 m 2010



60 -

40 -

20 -

Toimistoneliot halutaan tehokayttoon -
. tehokkuutta, muunneltavuutta ja joustavuutta
| haetaan avotiloista ja yhdistelmatoimistoista

Miten erityyppisten tilaratkaisujen tarve kehittyy yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?

54

1 0
Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kdyteta nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Huonetoimisto m Avotila W Yhdistelmé&toimisto (kombi)

SKANSKA



g’ LY . . . ..
Siﬂg. Huonetoimisto on tulevaisuudessa yhéa
’,s“ln harvinaisempi naky
Ul B
+ kasvaa Miten erityyppisten tilaratkaisujen tarve kehittyy yrityksessanne

seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
80 -
60 -
39
40 - 33
27
0
-20 17 8 -
-23
-40
Huonetoimisto Awotila Y hdistelmétoimisto (kombi)
2008 m 2009 m 2010
- védhenee
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T L e L .
:J:; \ Jaettujen ja nimeamattomien tyopisteiden suosio
',sﬂ n toimistoissa kasvaa edelleen
Miten erityyppisiin tilankaytén ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessanne seuraavan 3 vuoden aikana?
607 57
40 -
31 31 30 33
%
20 - 13 1615
6 8
3 3 3
2. 000 0 2 0122 2 1
0 — | | _ mm
Véahenee Véahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kaytetd nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Henkilokohtaiset tydpisteet © Jaetut tydpisteet m Nimeamattomat tydpisteet (hot desking, free desking) W Hiljaiset huoneet

SKANSKA
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:‘H; \ Henkilokohtaisista tyopisteista luovutaan
'.s'{ n —trendi voimistumassa
g,
KT
+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
70 -

53

48

80 -24
Henkilokohtaiset tydpisteet Jaetut tydpisteet Nimeamattomat tydpisteet Hiljaiset huoneet
("hot desking, free
desking")
- véahenee 2008 m 2009 m 2010
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N TyoOpaikka on kohtaamisia ja neuvotteluja varten —
) virtuaaliset tyovalineet yleistyvat voimakkaasti

Miten erityyppisiin tilankaytdn ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?

80 - 69
60 -
46
90 40 |
20
1100 0o01lo
0 —
Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kaytetd nyt En osaa sanoa
voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Tiimi- ja ryhmatydskentelytilat
Neuvottelutilat
m Epaviralliset kohtaamispisteet
H Tyoskentely virtuaalisten tydvalineiden awulla (esim. etaneuvottelutivirtuaaliset kokoukset)

SKANSKA
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l’=l=' g . .
g\ Etaneuvottelut vahentavat
LU I matkustamisen tarvetta
+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankaytdn ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
100 +
80 -
60 -
% 40
20 -
0 -
Tiimi- ja Neuvottelutilat Epaviralliset Tyoskentely virtuaalisten
-20 - rynmatydskentelytilat kohtaamispisteet tybvalineiden awlla (esim.
henkilostolle etdneuvottelut)

2008 m 2009 m 2010
- vahenee

SKANSKA
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Yritykset mahdollistavat henkilostdlleen
etatyon tekemisen — mobiilityo ja tyoskentely
kotona yleistyy

Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?

80 -
66
60 - 52
48
47 a4
04 40 - 34
23 25
19
20 -
7 11

ooo0o0 2212 2 13 2 2 1 232
0 : — : : __‘

Vahenee Vahenee Pysyy Kasvaa Kasvaa Ei kdytetd nyt En osaa sanoa

voimakkaasti ennallaan voimakkaasti eika tulev.

Etatydskentelymahdollisuudet (kotona, mobiilityd)
m Tydskentely asiakkaan luona

Tyoskentelyuseammassa kuin yhdessé toimipaikassa
| Tyéskentely muulloin kuin varsinaisena tydaikana

SKANSKA
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+ kasvaa
Miten erityyppisiin tilankaytdn ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessanne seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT
80 71

68

EtatydskentelymahdollisuudetTydskentely useammassa kuin Tydskentely asiakkaan luona  Tydskentely muulloin kuin
(kotona, mobiility®) yhdessa toimipaikassa varsinaisena tytaikana

-20 -
2008 m 2009 m 2010

- vahenee
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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

» Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
»  Mitka tekijat ohjaavat toimistotilojen valintaa?

»  Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?

SKANSKA
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g"‘g:’i'. Liikenteellinen saavutettavuus ohjaa yritysten
I sijaintipaatoksia - julkisen liikenteen
ﬂﬁﬂﬂ.l Ny toimivuus ratkaisee
LT |

Sijainti / Alue

2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 50

Saawtettawus julkisilla

kulkuvalineilla 4,2

Saawtettavuus omalla
autolla

Sijainti omiin asiakkaisiin ja
yhteistydkumppaneihin
nahden

Sijainti tyontekijéiden
asuinpaikkaan nahden

* Tekijoiden tarkeysjarjestys
on sailynyt samana.
* Sijainti omiin asiakkaisiin ja

Alueen yleinen anwstus, -31 yhteistybkumppaneihin
e nahden on lisannyt

painoarvoaan.
Alueella olevat palvelut - 3,0
SKANSKA
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Toimipaikan valinnassa korostuvat autopaikkojen
saatavuus seka henkiloston terveys- ja
turvallisuusnakokohdat

Rakennus / Palvelut

4,5 5,0

Autopaikkojen saatawuus

Henkildston terveys- ja
turvallisuusnakékohdat

Rakennuksen
energiatehokkuus

Kohteen
tunvallisuusratkaisut

Rakennuksen
ymparistovaikutukset

Rakennuksessa olevien
yhteistilojen maara (esim.
edustus- ja kokoustilat)

Rakennuksessa olevien
palveluiden saatawus (esim.
ravintola-, aula- ja
toimistopalvelut)

Rakennuksen imago,
arkkitehtuuri
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Aaniolosuhteet, akustiikka

Teille raataloity toimistotila

Toimitilavalinnoissa korostuvat tilojen tekniset
ominaisuudet seka hinta — tilatenokkuus on
nostanut merkitystaan

Tila/Olosuhteet

2,5 3,0 35 4,0 4,5 5,0

Tietoverkkojen taso 4,5

limanvaihto ja jaahdytys,

- 4,3
sisdilman laatu

Tilakustannukset, hinta 4,3

Valaistusolosuhteet 4,1

Tilan muunneltawuus

Tilojen tehokkuus
(m2/tybpiste, €/tyopiste)

Taysin uusi tai saneerattu
toimistotila




;’Hi'. Toimitiloilla suuri merkitys kestavan kehityksen
s,ﬁul'.. tukemisessa —rakennuksen energiatehokkuus ja
gy sijaintipaatokset nahdaan tarkeina
k<. I i Mitk& seikat toimistotiloissa ja naihin liittyvissa palveluissa ovat mielestdnne

merkittavimmat kestavan kehityksen tukemisen kannalta?
(valitse 2 tarkeinta tekijaa) %
0 20 40 60

Energiatehokkuus (tekn. ominaisuudet,
talotekniikka, energian talteenotto/hydtykaytto)

Sijainti, sijoittuminen, liikkenneyhteydet

Tilank&ytdn tehokkuus, tilojen muunneltavuus

Jatehuolto, kierratys, lajittelu

Rakennuksen kayttdika, kohteen
muuntojoustavuus kayttdtarkoituksen suhteen

Ihmisten kayttaytyminen (veden kaytto,
lampoolosuhteet, iimanvaihto, kierratys...)

Kiinteistdnhuolto, kunnossapito

Kestavat ja ajattomat materiaalivalinnat

Vihreat vuokrasopimukset - Green Lease

SKANSKA




Tietoisuus rakennusten ymparistoluokituksesta on

kasvanut — paatokset odottavat

Mik&a merkitys yrityksellenne on, etta toimitilanne sijaitsevat
ymparistdluokitellussa rakennuksessa? (Esim. EU Green Building ja LEED) (%)

60 80

En tieda, mita rakennuksen ymparistoluokitus
tarkoittaa.

Yrityjksessamme ei ole keskusteltu toimitiloihin
liittyvistad ymparistosertifikaateista.

Ympéristoluokitellusta rakennuksesta on
keskusteltu, mutta toistaiseksi emme ole tehneet
asian suhteen paatoksia.

Olemme paattaneet, etta yrittksemme toimitilojen
tulee sijaita ymparistoluokitellussa rakennuksessa,
mutta toistaiseksi asiaa ei ole toimeenpantu.*

Toimitilamme sijaitsevat ympéaristéluokitellussa
rakennuksessa.**

m 2009 m 2010

SKANSKA

Yrityksessédnne ei ole keskusteltu tai tehty paatdsté toimitilojenne sijaitsemiseksi
ympaéristdluokitellussa rakennuksessa. Miksi nain?

60 -
46
40 -
% 19
20 A 14 14
7
0 0
0 i
Koetaan liian Ei nédhda Eioleollut  Paatoksenteko Asiaeioleollut Eioleollut  Jokin muu syy,
kalliksi riittavia hyotyja riittavasti koetaan ajankohtainen riittavasti tietoa mika?
yrityksellemme osaamista, eika muutoin saatavilla
resursseja vaikeana
syventya
asiaan



;’Hi'. Ymparistoystavallisemmasta toimistotilasta el haluta
s,Snl'.l maksaa extraa — osa odottaa maksavansa enemman,
gy osa vahemman
LT |

Mita yrityksenne olisi valmis maksamaan
ymparistoystavallisemmasta toimistotilasta?

80 -
60 -
0/ 40
21 18
20 A
0
0
Yli 10% enemman 1-10 % enemman Saman verran kuin Odotamme
nykyisin, mutta ei maksavamme
enempaa vahemman

SKANSKA
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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

» Mille alueille tyGpaikat sijoittuvat?
» Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

SKANSKA
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Soveltuvimmat alueet toimistotilojen sijaintipaikaksi
(1. suosikkialue) (%)

m Meille sowveltuvin alue m Nykyinen alue

0 5 10 15 20

Pohjoinen kanta-Helsinki 18

15

Lantinen Helsinki 18
Aviapolis/Lentokentan alue
Helsingin ydinkeskusta
Pohjois-Helsinki
Leppévaaran alue
Lansivaylan varsi

Jokin muu, mika?

Muu Helsingin niemi

Ruoholahti

* Pohjoinen kanta-HKI
* Lantinen HKI

Ita-Vantaa

Keha Il:n alue

Tapiola ymparistdineen
Lansi-Vantaa
ItA-Helsinki

Pohjois-Espoo

* Aviapolis/Lentokentan alue

vV



;’5:}'. Alueiden vetovoimaa 2010
s,ﬁl'.. 1. suosituin alue
KT

Suosikkialue

20 Pohj. kanta-Helsinki
[
15 -
Lantinen HKI
o
@ Aviapolis
10
HKI ydinkeskysta
Pohj-Helsinki @
Leppavaara @
Lansivaylan varsi
5 It&-Vant
Keha I:n alue @ @ Ruoholaht@ Tapiola ymp.
Muu Hgifi niemi
Lansi-Vantaa @
Pohj-Espoo @ ita-HKI
O T T T
0 5 10 15 20

Nykyinen sijainti 2010

SKANSKA




g j=.I. . . -
,’,.g \ ‘Soveltuvimmat alueet toimistotilojen
PTAT sijaintipaikaksi (3 suosikkialuetta, %-jakaumat)
ll'.l |
] |
KT
1. soveltuvin 2. soveltuvir 3. soveltuvin Yhteensa
Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, lImala, Vallila, S6rnéinen, Arabia, Vanhakaupunki) 18 6 11 12
Aviapolis/Lentokentéan alue (Lentokenttd, Veromies, Vantaanportti, Pakkala) 11 13 12 12
Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo, Pitajan 13 11 4 9
Tapiola ymparistdineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola) 4 6 11 7
Helsingin ydinkeskusta | | 8 6 6 7
Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, Kapyla, Oulunkyl&) 8 6 5 6
Ruoholahti | | 4 8 7 6
Leppéavaaran alue (Leppéavaara, Vallikallio, Perkkaa) 7 6 6
Lansi-Vantaa (Myyrmaki, Martinlaakso, Petikko) 3 6 10 6
Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja Kaartinkaupur 4 10 3 6
Jokin muu, mika? 6 5 5 5
Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila) 4 4 7 5
Keha Il:n alue (Kilo, Mankkaa, Keha Il) 4 5 4 5
Ita-Helsinki (Herttoniemi, Itakeskus, Vuosaari) 1 5 5 3
Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyl& 6 1 0 2
Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha Il1) | 1 1 5 2
100 100 100 100

* Pohjoinen kanta-Helsinki

- * Aviapolis/Lentokentan alue
* Lantinen Helsinki

SKANSKA
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Sﬂiii'- Kehittyvéat alueet hyvien
p i" .. :

R liikenneyhteyksien varrella houkuttelevat
"illl \y

2N

»  Pohjoinen kanta-Helsinki
» hyvat liikkenneyhteydet — juna, ratikka, bussi, henkilbauto, kevyt liikenne
riittavan lahella keskustaa
asiakkaat ja muut sidosryhmat samalla alueella / lahella
kehittyva alue
hintataso
nyk. toimitilat sijaitsevat ko. alueella, perinteet

vV v v. v Vv

»  Lantinen Helsinki
» hyvat liikkenneyhteydet — esim. keha |
kohtuullisen lahelld kaikkea — henkil6sto, keskusta, lentokenttd, naapurikunnat
runsaasti tilatarjontaa
parkkipaikat
kehittyva alue

vV v v Vv

» Aviapolis/lentokentan alue
» hyvat liikkenneyhteydet — lentokenttd, vaylat, tuleva keharata
logistinen sijainti — lentokenttd, satama, raskas liikenne
asiakkaat, henkilostd ja muut sidosryhmat samalla alueella / kv. yhteydet
kehittyva, kasvava alue
kustannustehokkaat tilat

SKANSKA

vV v v Vv
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Suosituimmat alueet tarkemmalla
tasolla....

Pohjoinen kanta-Helsinki (%, n=39)

40
20 14
10
4
0
Pasila limala Sornainen Vallila Arabia Vanhakaupunki

Lantinen Helsinki (%, n=31)

Pitajanmaki Haaga Ruskeasuo Pikku- Konala Munkkiniemi  Munkkivuori Lauttasaari
Huopalahti

Aviapolis/Lentokentta (%, n=39)

40
28 27
23 22
20
0
Vantaanportti Veromies Pakkala Lentokentta
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Alueluokittelu

R
§
i . |

KT

A% %\ 9
A % % %\ %\ 9

g
g
i
g

» Helsingin ydinkeskusta

»  Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja
Kaartinkaupungista + Katajanokka, Kruunuhaka, Ullanlinna, Punavuori, Eira)

» Ruoholahti

Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo,

Pitajanmaki, Konala, Lauttasaari)

Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, llmala, Vallila, S6rnéinen, Arabia, Vanhakaupunki)

Ita-Helsinki (Herttoniemi, Itakeskus, Vuosaari)

Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, K&apyla, Oulunkyl&)

Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila)

Aviapolis/Lentokentéan alue (Lentokentta, Veromies, Vantaanportti, Pakkala)

Lansi-Vantaa (Myyrmaéaki, Martinlaakso, Petikko)

Leppéavaaran alue (Leppavaara, Vallikallio, Perkkaa)

Keha Il:n alue (Kilo, Mankkaa, Keha II)

Tapiola ymparistdineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola)

Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyl&)

Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha lll)

Joku muu, mika?

SKANSKA
Vv

v

vV V. v v vV v vV vV v v Vv Y




B KTl - parasta kinteistotietoa

TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
-BAROMETRI 2010

» Mitka@ ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?

» Mik& on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
» Mitka ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

» Mit& asioita tulevaisuuden tydymparistojen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?

SKANSKA

KTI Kiinteist6tieto Oy

vV




SKANSKA

Toiminnassa tapahtuvat muutokset, lisatilan tai
vastaavasti tilojen vahentamisen tarve seka
tilatehokkuuteen panostaminen saavat yritykset

harkitsemaan muuttoa

10 15

20

Muutokset toiminnassa

17

18
Lisatilan tarve, liketoiminnan

kasvu

Tilan vahentamisen tarve,
toimintojen
tehostaminen/supistaminen

11

Tilatehokkuuteen panostaminen,
tilaratkaisut

2008 m 2009 m 2010

Yleisimmat syyt,
miksi yritykset
harkitsevat muuttoa,
uuden tilan tai
lisatilan hankkimista
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,’:::l.'l Aikaisempaa suurempi osuus vastaajista pitaa
,::lll )y yrityksensa nykyisten toimitilakustannusten tasoa
kohtuullisena (euroa/hld)
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Mitd mielta olette yrityksenne nykyisesta
toimitilakustannusten tasosta; euroa/hl6?
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i Tilankayton tehostumisen myota
i’iﬂ' . toimitilakustannusten nousun
") uskotaan pysyvan maltillisena (euroa/hld)
LT |

+ nousee

Miten toimitilakustannukset tulevat kehittymaéan seuraavan 3
vuoden aikana, euroa/hl6? SALDOLUVUT
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44
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9% 20 - 15
% 11
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m 2007 = 2008 m 2009 m 2010

-20 4

Toimitilakustannukset tulevat vAhenemaan

- vahenee seuraavan 3 vuoden aikana. Perusteluina ->
Panostukset tilatehokkuuteen, siirtyminen
edullisemmalle alueelle/kustannustehokkaampiin
tiloihin, kayttbasteen nostaminen,
henkilostomaaran kasvaminen, etatyon

SI(ANSI(A lisddminen, neliomaaran pienentaminen. '



;’Hi'. Mita asioita tulevaisuuden tyéymparistdjen suunnittelussa
:igal N ja toteutuksessa tulisi ehdottomasti ottaa huomioon? Mita
gy asioita ei ole huomioitu riittavasti?
KT |

»  Saavutettavuus, liikenne, riittavat parkkipaikat

»  tyontekijoiden tyotehoa, tuloksellisuutta ja luovuutta tukevat tilaratkaisut

» tiloja tarvitaan monipuolisesti niin tiimity6hon kuin keskittymista vaativiin tehtaviin —
ryhmatydtilat, puhelinkopit, hiljaiset huoneet, vierailijapisteet

»  tilankayton tehokkuus — tilojen muunneltavuutta ja joustavuutta tukevat tilaratkaisut

» sisdilma- ja aaniolosuhteet, terveellisyys, turvallisuus, esteettomyys (likkuminen,
valaistus jne.)

»  ekologiset ratkaisut; energiatehokkuus, energian talteenotto/hyotykaytto, alykas
energiaa saastava talotekniikka, kestavat ja monikayttoiset ratkaisut, tilojen
muuntojoustavuus, jatteiden lajittelu

» el suuria toimistoryppaita, vaan inmislaheinen ymparistdo — asuminen, tyo, palvelut
mukavuusalueen sisalla, tiivis kaava

» rakentamisen laatu, tarjonnan monipuolisuus, yksil6llisia ratkaisuja

»  Mmuutosviestintd, tydskentelytapojen muutos

»  tyon tekemisen joustavuus — etaty0 lisaantyy

SKANSKA




i Mitka ovat trendit/tekijat, jotka tulevat mielestanne
”iHl ) voimakkaimmin vaikuttamaan paakaupunkiseudun
.ﬁlll'{ . toimistomarkkinoihin lahitulevaisuudessa?
KT |

» maailman talous ja sen seurannaisvaikutukset Suomeen

»  kilpailukyvyn sdailyttdminen — paakaupunkiseudun hintojen on pysyttava kohtuullisina

»  ymparistbarvojen ja —vaatimusten lisddntyminen - energiankayton tehokkuus,
tunnusluvut hiilijalan jaljesta, Green lease . vihreat vuokrasopimukset, LEED- ja
BREEAM -sertifioinnit

»  péaakonttorien merkitys yrityskuvan vahvistajana esim. ymparistéarvojen kautta

» tiloilta vaaditaan entista suurempaa tehokkuutta ja muunneltavuutta — tilan tarve
vahenee

»  mobiilitydn, etatydn yleistyminen, uusi teknologia

»  monikayttotilaratkaisujen yleistyminen puhtaasti avotilojen sijaan

»  business parkit, yhteiset palvelut yrityksille

»  tyhjilla&an oleva toimitilakanta, ylikapasiteetti — epakurantit tilat jaa ilman kayttgjia

»  siirtyminen pois keskusta-alueilta

»  toimistotilojen hintakehitys eri alueilla

»  liilkenteen toimivuus, infrahankkeet — pisararata, lansimetro

»  tybn, asumisen ja palvelujen yhteensovittaminen — kaupunkirakenteen muutokset,
kaavoitus, yhteisollisyys
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Skanska Commercial Development Finland Oy
markkinointi- ja vuokrauspaallikké Eero Ojala
puh. 040 560 1243, eero.ojala@skanska.fi

Skanska Oy

viestintapaallikkd Merja Vuoripuro

puh. 040 587 2642, merja.vuoripuro@skanska.fi
www.skanska.fi

KTI Kiinteistotieto Oy
johtava asiantuntija Riitta Lahtinen
puh. 040 547 1488, riitta.lahtinen@Xkti.fi

toimitusjohtaja Hanna Kaleva

puh. 040 555 5269, hanna.kaleva@Jkti.fi
www.Kti.fi
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