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Tulevaisuuden Tybéymparistd -barometri 2010:

Toimitilapaattgjat: Tilatehokkuuteen panostetaan entista
enemman

Toimistotilan kdytdssa jo muutamia vuosia vallinneet trendit voimistuvat edelleen.
Henkilokohtaisista tyopisteista ja -huoneista luovutaan, turhista nelidista
karsitaan ja tilankayttoa tehostetaan. Yha suurempi osa meista tyéskentelee
jatkossa jaetuissa tai nimeamattémissa tyopisteissa. Erilaiset neuvottelu- ja
ryhmatyodskentelytilat ovat myds ahkerassa kaytossa. Tyota tehdaan myos
toimiston epévirallisemmissa kohtauspisteissa, hiljaisissa huoneissa, kotona,
mobiilisti ja muulloin kuin varsinaisena tydaikana. Etdneuvottelut ja virtuaaliset
tyovalineet yleistyvat, vaikka tuhkapilvet vaistyisivatkin taivaalta.

Tulokset kayvat ilmi Tulevaisuuden Tydymparisto -barometrista, jonka KTI
Kiinteistotieto Oy toteutti Skanskan toimeksiannosta nyt jo kuudennen kerran.
Kysely toteutettiin maaliskuussa 2010.

Toimistoneli6t ja tydpisteet halutaan tehokayttoon

Toimistonelididen tarpeen ennakoidaan vahenevan kolmen seuraavan vuoden
aikana. Samaan aikaan taloudellisen tilanteen odotetaan elpyvan ja
toimistotyontekijoiden ja tarvittujen tyopisteiden maariin odotetaan kasvua.
Yhtalon toteutuminen edellyttaa toimistotiloilta yha suurempaa tehokkuutta.

Joustavuutta ja muunneltavuutta haetaan entista voimakkaammin
avotilaratkaisuilla sekd kombikonttoreilla. Koppikonttori on tulevaisuudessa yha
harvinaisempi naky. Tyénteon moninaisuudesta johtuen toimistoissa tarvitaan
kuitenkin jatkossakin hiljaisia huoneita, epavirallisia kohtaamispisteita seka
erilaisia neuvottelu- ja ryhmatyoskentelytiloja, avotila kun ei kuitenkaan sovellu
kaikkiin tehtaviin ja tilanteisiin.

Huonetoimistojen lisdksi halutaan osittain luopua my6s henkilékohtaisten
tyOpisteiden kaytdsta. Jaettujen ja nimeamattdmien tyopisteiden suosio lisdantyy
edelleen. Yha useampi yritys haluaa mahdollistaa myds etatyon tekemisen.
Lahes puolet yrityksista ennakoi tyopisteiden ajallisen kayton tehostuvan kolmen
tulevan vuoden aikana. My@s virtuaalisten ty6valineiden kaytto yleistyy
yrityksissa, ja moni suosii tanad paivana etaneuvotteluja matkustamisen sijaan.
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Toimitiloilla suuri merkitys kestavan kehityksen tukemisessa

Rakennuksen energiatehokkuus nahdaan selvéasti merkittdvimpana kestavan
kehityksen tukijalkana toimitilapaattajien ndkdkulmasta. Energiatehokkuuden
kannalta keskeisimpina ratkaisuina pidetdan talotekniikkaa seké energian
talteenottoa ja hyotykayttoa.

Toiseksi tarkeimmaksi ymparistotekijaksi nousivat toimiston sijainti, sijoittuminen
ja liikenneyhteydet, jotka ovat yleensa ratkaisevimpia tekijoita
toimitilapaatoksissa. Myos tilankayton tehokkuutta parantamalla voidaan tukea
kestavaa kehitysta. Toimistotiloihin liittyvista palveluista ympériston tilaan eniten
vaikuttavana seikkana pidettiin kiinteiston jatehuoltoa, kierratysta ja lajittelua.

Vain puolet vastaajista on tietoisia rakennusten ymparistoluokituksista tai on
tehnyt niitd koskevia linjauksia toiminnassaan. Vastausten mukaan asia ei ole
ollut yrityksille ajankohtainen, eika niilla ole ollut riittavasti osaamista ja
resursseja syventya siihen. Vastaajista vain 14 % arvioi, etté rakennuksen
ymparistoluokitus ei tuota riittavasti lisdarvoa heidan toiminnalleen. Valtaosa, 61
% vastaajista ei kuitenkaan ole valmis maksamaan ymparistoystavallisemmasta
toimistotilasta nykyisia tiloja enempaa.

Toimitilapaatoksia ohjaavat tekijat ennallaan

Toimitilojen sijainnin valinnassa korostuvat hyvat yhteydet niin julkisilla
kulkuvalineilla kuin omalla autolla. Myds sijainti omiin asiakkaisiin ja
yhteisty6kumppaneihin ndhden on lisdnnyt painoarvoaan viime vuodesta.
Sijaintitekijoiden liséksi toimitilapaatoksiin vaikuttavat ennen kaikkea
autopaikkojen saatavuus, henkildoston terveys- ja turvallisuusnékdkohdat seka
rakennuksen turvallisuusratkaisut, energiatehokkuus ja ymparistovaikutukset.
Rakennuksen imago ja arkkitehtuuri koetaan véhemman tarkeana.

Tilojen tekniselle varustelulle asetetaan entistd kovempia vaatimuksia.
Tietoverkkojen taso, ilmanvaihto ja jaahdytys, hyvét valaistusolosuhteet ja
toimiva akustiikka ovat perusedellytyksia.

Aikaisempaa suurempi osuus vastaajista pitda yrityksensa nykyisten
toimitilakustannusten tasoa kohtuullisena. Tydntekijaéa kohden laskettuihin
kustannuksiin ennakoidaan jonkin verran kasvua, mutta kasvua ennakoivien
vastaajien maara on huomattavasti pienempi kuin vuosina 2007-2008.
Tilankayton tehokkuuden kasvun odotetaan pitavan toimitilakustannusten
nousun kurissa lisaantyvista tyontekijamaarista huolimatta.



Sivu 3/4

Pohjoinen kanta-Helsinki, Lantinen Helsinki ja Aviapolis nousivat
suosituimmiksi alueiksi ohi ydinkeskustan

Suosituimmiksi toimistoalueiksi nousivat pohjoinen kanta-Helsinki, L&ntinen
Helsinki seka Aviapolis ja lentokentan alue. Helsingin ydinkeskusta menetti
suosiotaan tAméan vuoden barometrissa, kun taas Aviapolis nousi
vetovoimaisinpana alueena suosikkialueiden kéarkijoukkoon. Myds Leppéavaaran
alue on nostanut suosiotaan aikaisempaan nahden.

Taman vuoden barometrissa tarkennettiin aluejakoa aikaisempaan nahden, niin
ettd suurempien alueiden sisalle sijoittuvien pienempien alueiden erot nousivat
esiin. Pohjoisen kanta-Helsingin alueella suosituimmaksi alueeksi nousee
kirkkaasti Pasila llmalan pitaessa kakkossijaa. Sérnédinen, Vallila ja Arabia jaavéat
hajanaisella tilatarjonnallaan naista hieman jalkeen. Lantisen Helsingin alueella
selvasti suosituin alue on Pitdjanmaki viime aikoina kasvaneista
vajaakayttbongelmistaan huolimatta. Seuraavaksi vetovoimaisimmat alueet ovat
Ruskeasuo ja Haaga. Yksittaisista alueista suosituimpina koko aineiston tasolla
erottuivat Pasila, Helsingin ydinkeskusta, Ruoholahti, Vantaanportti, Veromies ja
Pitdjanmaki.

Vaikeista taloudellisista ajoista huolimatta yritysten muuttojen maarassa tai
muuttoalttiudessa ei ole tapahtunut muutoksia. Vastanneista yli kolmannes on
muuttanut ja 20 % arviol muuttavansa kolmen seuraavan vuoden aikana

Toiminnassa tapahtuvat muutokset, lisatilan tarve tai tilojen vahentamisen tarve
ovat yleisimmat syyt yritysten muuttoaikeisiin. Myds tilatehokkuuteen
panostaminen, toimitilakustannukset seka toimintojen keskittaminen saavat
yritykset harkitsemaan muuttoa. Vaikka tyhjan toimistotilan maara
paakaupunkiseudulla on kasvanut varsin suureksi, vastaajista sopivia tiloja on
tarjolla melko niukasti. Kysynté ja tarjonta eivét siis tilamarkkinoilla aina kohtaa
johtuen tilapaatésten monitahoisesta luonteesta.
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Barometri luotaa kayttdjien ndkdékulmaa toimitiloihin

Tulevaisuuden Tyoymparistd -barometri kartoittaa paakaupunkiseudulla toimivien
yli 50 hengen yritysten toimistotilojen kayttéon ja tulevaisuudennakymiin liittyvia
kysymyksia. Vastaajina olivat talous-, henkil6sto- ja yleisjohto seka yritysten
toimitila-asioista vastaavat henkil6t. Internet-kyselyna toteutettuun barometriin
vastasi 124 henkil6d. Barometri toteutettiin nyt jo kuudetta kertaa. KTl:n ja
Skanskan kehittdma barometri pyrkii edistamaan eri kayttajaryhmille entista
paremmin soveltuvien toimitilojen tarjontaa.

Skanska lahjoittaa jokaista barometrin vastaajaa kohden 15 euroa WWF:n
ilmastotyon tukemiseen.

Skanska Commercial Development Finland Oy on osa Skanskan pohjoismaista
toimitilaprojektikehitysyksikkda Skanska Commercial Development Nordicia. Se toimii
aloitteentekijana, kehittajana ja sijoittajana toimitilaprojekteissa: toimistorakennuksissa seka
logistiikka- ja liiketiloissa. Toimistojen projektikehitys keskittyy Ruotsissa kolmelle
suurkaupunkialueelle sekd Tanskassa Kodpenhaminan alueelle ja Suomessa Helsingin seudulle.
Logistiikka- ja liiketilahankkeet sijaitsevat keskeisilla alueilla Ruotsissa, Tanskassa ja Suomessa.

Skanskan toiminta Suomessa kattaa rakentamispalvelut, asuntojen ja toimitilojen
projektikehityksen seka julkisen sektorin elinkaarihankkeet. Rakentamispalveluihin kuuluvat
talonrakentaminen, talotekniikkapalvelut sekd maa- ja ymparistorakentaminen. Virossa Skanskan
toimintaan siséaltyvéat rakentamispalvelut ja asuntoprojektikehitys. Skanskan Suomen ja Viron
liketoimintojen yhteenlaskettu liikevaihto vuonna 2009 oli noin 800 miljoonaa euroa ja
henkildston maara noin 2500.

KTI Kiinteistétieto Oy on suomalaista kiinteistdalaa palveleva asiantuntijaorganisaatio, joka
tuottaa informaatio-, asiantuntija- ja tutkimuspalveluja kiinteistéliiketoiminnan johtamisen
moninaisiin tarpeisiin. KTI:n markkinatietokannat kattavat informaatiota mm. kiinteistosijoitusten
tuotoista, toimitila- ja asuinkiinteistéjen vuokrista ja yllapitokustannuksista sekd markkinoiden
transaktioista. KTl:n asiakkaita ovat kaikki merkittavat suomalaiset kiinteistosijoittajat,
tilankayttajayritykset, naille palveluja tuottavat management- ja kiinteistopalveluyritykset seka
rakennusalan yritykset.

Lisatietoja:

Skanska Commercial Development Finland Oy
markkinointi- ja vuokrauspaallikké Eero Ojala
puh. 020 719 2695, eero.ojala@skanska. fi

Skanska Oy
viestintapaallikké Merja Vuoripuro
puh. 020 719 2426, merja.vuoripuro@skanska.fi

KTI Kiinteistotieto Oy
johtava asiantuntija Riitta Lahtinen, puh. 040 547 1488, riitta.lahtinen@Akti.fi
toimitusjohtaja Hanna Kaleva, puh. 040 555 5269, hanna.kaleva@Kti.fi
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» Keskeiset tulokset
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v Taustaa

» Barometrin tavoitteena on kartoittaa paakaupunkiseudulla toimivien yritysten
toimistotilojen kayttdon liittyvia tarpeita ja preferensseja seka niiden kehitysta.

» Skanskan ja KTl:n yhdesséa kehittdma barometri pyrkii edistamaan eri
kayttajaryhmille entista paremmin soveltuvien toimitilojen tarjontaa.

Mitk& ovat nykyisten tilojen hyvét ja huonot puolet?
Mihin suuntaan fyysinen tyoymparisto kehittyy?
Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?
Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?

Mille alueille tyGpaikat sijoittuvat?
Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

Mitk& ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?
Mika on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
Mitka ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

Mit& asioita tulevaisuuden tydymparistdjen suunnittelussa ja

toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?
SKANSKA '
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i Barometrin toteutus

» Kohderyhma
» toimistotilan kayttajayritykset paakaupunkiseudulla
» yli 50 hengen yritykset
» talous-, henkilost6- ja yleisjohto
» toimitila-asioista vastaavat henkilot

» Toteutustapa

» Internet —pohjainen kysely
» barometri toteutettiin nyt jo kuudetta kertaa
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| Vastaajaprofiili

» Barometriin vastasi 124 henkil6a 118 yrityksesta

Roolinne toimitila-asioissa
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Vastausten % -jakauma toimialoittain

Yrityksenne paatoimiala (%)

0 5 10 15 20

Muu toimiala 18

Kauppa, kuljetus ja
varastointi

Muut palvelut liike-
elamalle

Valmistava teollisuus
jarakentaminen

Julkinen hallinto,
yhteiskunnalliset ja
henkilékohtaiset
palvelut

Tietojenkasittely- ja
ohjelmistopalvelut

*Noin 45% yrityksista tyollistaa alle
100 toimistotydntekijaa.

*36% yrityksista on muuttanut
viimeisen kahden vuoden aikana.
*16% vastaajista ei osaa sanoa,
paljonko toimistoissa on
nelidita/tyontekija.

Viestinta- ja
informaatioteollisuus
seka kustantaminen

ja painaminen

Rahoitus- ja
vakuutuspalvelut
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» Mihin suuntaan fyysinen tydymparisto kehittyy?
» Millaisille tiloille ja tilaratkaisuille on kysyntaa?
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Miten seuraavat toimistotilan kayttéon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?
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Neliomaarien kasvuodotukset ovat negatiiviset -
tilatarpeen ennakoidaan vahenevan

tydntekijamaarien kasvusta huolimatta ja samalla
tydpisteiden kaytto tehostuu

Miten seuraavat toimistotilan kayttoon liittyvat asiat kehittyvat yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana? SALDOLUVUT

41

34
19
15
11
S) 4
13 -11
Tyontekijamaara Nelidt toimistoissa (htm2) TyOpisteiden maara TyOpisteiden kaytdon
toimistoissa toimistoissa tehokkuus
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Toimistoneliot halutaan tehokayttoon -
tehokkuutta, muunneltavuutta ja joustavuutta
haetaan avotiloista ja yhdistelméatoimistoista

Miten erityyppisten tilaratkaisujen tarve kehittyy yrityksessanne
seuraavan 3 vuoden aikana?
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Huonetoimisto m Avotila m Yhdistelm&toimisto (kombi)
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T Jaettujen ja nimeamattomien tyopisteiden suosio
toimistoissa kasvaa edelleen

Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvét tarpeet
kehittyvat yrityksessanne seuraavan 3 vuoden aikana?
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Henkilokohtaiset tydpisteet = Jaetut tydpisteet m Nimeadmattomat tydpisteet (hot desking, free desking) W Hiljaiset huoneet
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Miten erityyppisiin tilank&aytdn ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessdnne seuraavan 3 vuoden aikana?
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Tiimi- ja ryhméatydskentelytilat
Neuvottelutilat
m Epéaviralliset kohtaamispisteet
W Tyoskentely virtuaalisten tydvalineiden awulla (esim. etaneuvottelutivirtuaaliset kokoukset)
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Miten erityyppisiin tilankayton ratkaisuihin ja toimintatapoihin liittyvat tarpeet
kehittyvat yrityksessanne seuraavan 3 vuoden aikana?
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TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

»  Millaisia ominaisuuksia tiloilta vaaditaan?
»  Mitka tekijat ohjaavat toimistotilojen valintaa?

»  Miten toimitilapaatoksilla tuetaan kestavaa kehitysta?
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Lilken

Saawtettawus julkisilla
kulkuvalineill&a

Saawtettawuus omalla
autolla

Sijainti omiin asiakkaisiin ja
yhteistydkumppaneihin
nahden

Sijainti tyontekijoiden
asuinpaikkaan nahden

Alueen yleinen anostus,
imago

Alueella olevat palvelut

SKANSKA

teellinen saavutettavuus ohjaa yritysten
sijaintipaatoksia - julkisen liikenteen
toimivuus ratkaisee

Sijainti / Alue

2,5

3,0 35 4,0 45 5,0

4,2

3,8

* Tekijoiden tarkeysjarjestys
on sailynyt samana.

* Sijainti omiin asiakkaisiin ja
yhteistydkumppaneihin
nahden on lisdnnyt
painoarvoaan.
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Toimipaikan valinnassa korostuvat autopaikkojen
saatavuus seka henkilo6ston terveys- ja
turvallisuusnakodkohdat

Rakennus / Palvelut

4,5 5,0

Autopaikkojen saatawus

Henkildston ternveys- ja
turvallisuusnakékohdat

Rakennuksen
energiatehokkuus

Kohteen
turvallisuusratkaisut

Rakennuksen
ympéristovaikutukset

Rakennuksessa olevien
yhteistilojen méaara (esim.
edustus- ja kokoustilat)

Rakennuksessa olevien
palveluiden saatawus (esim.
ravintola-, aula- ja
toimistopalvelut)

Rakennuksen imago,
arkkitehtuuri




Toimitilavalinnoissa korostuvat tilojen tekniset
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Tilan muunneltawus 4,1
Adniolosuhteet, akustiikka 4,0

Tilojen tehokkuus

(m2/tyopiste, €/tydpiste) 4.0

Teille raataloity toimistotila

S KAN S KA Taysin uusi tai saneerattu

toimistotila




;’Hi'. Toimitiloilla suuri merkitys kestavan kehityksen
i,ﬁul'.l tukemisessa — rakennuksen energiatehokkuus ja
gty sijaintipaatokset ndhdaan tarkeina
k<. I i Mitk& seikat toimistotiloissa ja naihin liittyvissé palveluissa ovat mielestdnne

merkittdvimmat kestavan kehityksen tukemisen kannalta?
(valitse 2 tarkeinta tekijaa) %

0 20 40 60

Energiatehokkuus (tekn. ominaisuudet,
talotekniikka, energian talteenotto/hydtykaytts)

Sijainti, sijoituminen, liikenneyhteydet

Tilankaytén tehokkuus, tilojen muunneltavuus

Jatehuolto, kierréatys, lajittelu

Rakennuksen kayttoika, kohteen
muuntojoustavuus kayttétarkoituksen suhteen

Ihmisten kayttdytyminen (veden kaytto,
lampdolosuhteet, iimanvaihto, kierratys...)

Kiinteistonhuolto, kunnossapito

Kestavat ja ajattomat materiaalivalinnat

Vihreat wokrasopimukset - Green Lease
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Tietoisuus rakennusten ymparistoluokituksesta on

kasvanut — paatokset odottavat

Mik& merkitys yrityksellenne on, etté toimitilanne sijaitsevat
ymparistéluokitellussa rakennuksessa? (Esim. EU Green Building ja LEED) (%)

0 20 40

60 80

En tied&, mita rakennuksen ympéristéluokitus
tarkoittaa.

Yrityjksessamme ei ole keskusteltu toimitiloihin
liittyvista ymparistosertifikaateista.

Ympéristoluokitellusta rakennuksesta on
keskusteltu, mutta toistaiseksi emme ole tehneet
asian suhteen paatoksia.

Olemme paattéaneet, etté yrityjksemme toimitilojen
tulee sijaita ymparistdluokitellussa rakennuksessa,
mutta toistaiseksi asiaa ei ole toimeenpantu.*

Toimitilamme sijaitsevat ymparistluokitellussa
rakennuksessa.**

m 2009 m 2010

SKANSKA

Yrityksessdnne ei ole keskusteltu tai tehty paatosta toimitilojenne sijaitsemiseksi
ympaéristéluokitellussa rakennuksessa. Miksi n&ain?

60 -
46
40 4
% 19
20 1 14 14
7
0 0
0 4
Koetaan liian E nahda Ei ole ollut Paatoksenteko Asiaeioleollut  Eole ollut  Jokin muu syy,
kalliiksi riittavia hyotyja riittavasti koetaan ajankohtainen riittavasti tietoa mika?
yrityksellemme osaamista, eika muutoin saatavilla
resursseja vaikeana
syventya
asiaan




;’Hi'. Ymparistoystavallisemmasta toimistotilasta ei haluta
iﬂgil.“ maksaa extraa — osa odottaa maksavansa enemman,
gy osa vahemman
KT

Mita yrityksenne olisi valmis maksamaan
ymparistoystavallisemmasta toimistotilasta?

80 -
60 -
0% 40 -
20 -
0
0
Yli 10% enemman 1-10 % enemman Saman verran kuin Odotamme
nykyisin, mutta ei maksavamme
enempaa vahemman
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B KTl - parasta kinteistétietoa

TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
- BAROMETRI 2010

» Mille alueille tyGpaikat sijoittuvat?
» Onko yritysten sijaintipreferensseissa tapahtunut muutoksia?

SKANSKA

KTI Kiinteist6tieto Oy
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Soveltuvimmat alueet toimistotilojen sijaintipaikaksi
(1. suosikkialue) (%)

m Meille soweltuvin alue m Nykyinen alue

0 5 10 15 20

Pohjoinen kanta-Helsinki 15 18

N L 13
Lantinen Helsinki 18

Aviapolis/Lentokentén alue 1

Helsingin ydinkeskusta

Pohjois-Helsinki

Leppévaaran alue

Lansivaylan varsi

Jokin muu, mika?

Muu Helsingin niemi

Ruoholahti

* Pohjoinen kanta-HKI
* Lantinen HKI

Ita-Vantaa

Keha IIl:n alue

Tapiola ympéristdineen
L&ansi-Vantaa
Ita-Helsinki

Pohjois-Espoo

* Aviapolis/Lentokentan alue



Suosikkialue

Alueiden

vetovoimaa 2010
1. suosituin alue

20 Pohj. kanta-Helsinki
o
15
Lantinen HKI
o
@ Aviapolis
10
HKI ydinkeski
Pohj-Helsinki @
Leppavaara @
Lansivaylan varsi
5 lta-Vant
Kehaln alue @ @ Ruoholahti@ Tapiola ymp.
Muu Hgifi niemi
Lansi-Vantaa @
Pohj-Espoo @ ita-HKI
0 T T T
0 5 10 15 20
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Nykyinen sijainti 2010




Soveltuvimmat alueet toimistotilojen
(3 suosikkialuetta, %-jakaumat)

sijaintipaikaksi

1. soveltuvin 2. soveltuvir 3. soveltuvin Yhteensa

Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, llmala, Vallila, Sérndinen, Arabia, Vanhakaupunki) 18 6 11 12
Aviapolis/Lentokentan alue (Lentokenttd, Veromies, Vantaanportti, Pakkala) 11 13 12 12
Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo, Pit&jar 13 11 4 9
Tapiola ymparistéineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola) 4 6 11 7
Helsingin ydinkeskusta | | 8 6 6 7
Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, Kapyla, Oulunkyld) 8 6 5 6
Ruoholahti | | 4 8 6
Leppévaaran alue (Leppéavaara, Vallikallio, Perkkaa) 7 6 6
Lansi-Vantaa (Myyrmaki, Martinlaakso, Petikko) 3 6 10 6
Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja Kaartinkaupur 4 10 3 6
Jokin muu, mik&? | 6 5 5 5
Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila) 4 4 7 5
Keha Il:n alue (Kilo, Mankkaa, Keha II) 4 5 4 5
Ité-Helsinki (Herttoniemi, Itdkeskus, Vuosaari) 1 5 5 3
Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyl& 6 1 0 2
Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha 111) | 1 1 5 2

100 100 100 100

—
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* Pohjoinen kanta-Helsinki
* Aviapolis/Lentokentan alue

* Lantinen Helsinki




v\ Kehittyvat alueet hyvien
liikenneyhteyksien varrella houkuttelevat

»  Pohjoinen kanta-Helsinki

hyvat liitkenneyhteydet — juna, ratikka, bussi, henkil6auto, kevyt liikenne
riittdvan lahella keskustaa

asiakkaat ja muut sidosryhmat samalla alueella / lahella

kehittyva alue

hintataso

nyk. toimitilat sijaitsevat ko. alueella, perinteet

vV v v v v Y

»  Lantinen Helsinki
» hyvat liikkenneyhteydet — esim. keha |
kohtuullisen lahella kaikkea — henkil6sto, keskusta, lentokenttd, naapurikunnat
runsaasti tilatarjontaa
parkkipaikat
kehittyva alue

vV v v Vv

» Aviapolis/lentokentan alue
» hyvat liikenneyhteydet — lentokenttd, vaylat, tuleva keharata
logistinen sijainti — lentokenttd, satama, raskas liikenne
asiakkaat, henkil6st6 ja muut sidosryhméat samalla alueella / kv. yhteydet
kehittyva, kasvava alue
kustannustehokkaat tilat

SKANSKA
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Suosituimmat alueet tarkemmalla
tasolla....

Pohjoinen kanta-Helsinki (%, n=39)

40
20 14
10
4
0
Pasila limala Sornainen Vallila Arabia Vanhakaupunki

Lantinen Helsinki (%, n=31)

Pitajanmaki Haaga Ruskeasuo Pikku- Konala Munkkiniemi  Munkkivuori Lauttasaari
Huopalahti

Aviapolis/Lentokentta (%, n=39)

40

27

20

Vantaanportti Veromies Pakkala Lentokentta
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» Helsingin ydinkeskusta

»  Muu Helsingin niemi (ydinkeskustan ulkopuoliset osat Kluuvista, Kampista ja
Kaartinkaupungista + Katajanokka, Kruunuhaka, Ullanlinna, Punavuori, Eira)

» Ruoholahti

Lantinen Helsinki (Pikku-Huopalahti, Munkkiniemi, Munkkivuori, Haaga, Ruskeasuo,

Pitdjanmaki, Konala, Lauttasaari)

Pohjoinen kanta-Helsinki (Pasila, llmala, Vallila, S6rnainen, Arabia, Vanhakaupunki)

Itad-Helsinki (Herttoniemi, Itdkeskus, Vuosaatri)

Pohjois-Helsinki (Viikki, Malmi, K&apyla, Oulunkyl&)

Itd-Vantaa (Hakunila, Tikkurila, Hakkila)

Aviapolis/Lentokentan alue (Lentokentta, Veromies, Vantaanportti, Pakkala)

Lansi-Vantaa (Myyrmaki, Martinlaakso, Petikko)

Leppavaaran alue (Leppavaara, Vallikallio, Perkkaa)

Keha II:n alue (Kilo, Mankkaa, Keha II)

Tapiola ymparistdineen (Keilaniemi, Otaniemi, Tapiola)

Lansivaylan varsi (Niittykumpu, Haukilahti, Olari, Matinkyl&)

Pohjois-Espoo (Espoon keskus, Keha lll)

Joku muu, mika?

SKANSKA
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B KTl - parasta kinteistétietoa

TULEVAISUUDEN TYOYMPARISTO
-BAROMETRI 2010

» Mitka ovat yleisimmat syyt yritysmuuttojen taustalla?

» Mika on toimitilakustannusten nykyinen taso ja arvioitu kehitys?
» Mitka ovat tilaratkaisujen keskeisimmat haasteet?

» Mita asioita tulevaisuuden tydymparistojen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulisi ottaa huomioon?

SKANSKA

KTI Kiinteist6tieto Oy
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Tilatehokkuuteen panostaminen,

Toiminnassa tapahtuvat muutokset, lisatilan tai
vastaavasti tilojen vahentamisen tarve seka
tilatenokkuuteen panostaminen saavat yritykset
harkitsemaan muuttoa

0 5 10 15 20

Muutokset toiminnassa

17

18

Lisatilan tarve, liketoiminnan
kasvu

Tilan véahentamisen tarve,
toimintojen
tehostaminen/supistaminen

Yleisimmat syyt,
11 miksi yritykset
harkitsevat muuttoa,
uuden tilan tai
lisatilan hankkimista

tilaratkaisut

2008 m 2009 m 2010

4




Erittain korkea

SKANSKA

Aikaisempaa suurempi osuus vastaajista pitaa

yrityksensa nykyisten toimitilakustannusten tasoa

kohtuullisena (euroa/hlo)

Mita mielta olette yrityksenne nykyisesta
toimitilakustannusten tasosta; euroa/hl6?

63

5g 29

2 1 1 S 4 4
‘ ‘ — I
Korkea Kohtuullinen Alhainen Erittdin alhainen En osaa sano

2008 m 2009 m 2010




i Tilankayton tehostumisen myota
i’iﬂ' ; toimitilakustannusten nousun
T uskotaan pysyvan maltillisena (euroa/hlo)
22U I

+ nousee

Miten toimitilakustannukset tulevat kehittym&éan seuraavan 3
vuoden aikana, euroa/hlo? SALDOLUVUT

60 -
44
40 1

9% 20 - 15
% 11

.

m 2007 1 2008 m 2009 m 2010

-20 4

Toimitilakustannukset tulevat vihenemaan

- vahenee seuraavan 3 vuoden aikana. Perusteluina ->
Panostukset tilatehokkuuteen, siirtyminen
edullisemmalle alueelle/kustannustehokkaampiin
tiloihin, kayttbasteen nostaminen,
henkilostomaaran kasvaminen, etatyon

SKANSI(A lisdaminen, neliomaaran pienentaminen. '
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A Mita asioita tulevaisuuden tyoymparistojen suunnittelussa
,,gn n ja toteutuksessa tulisi ehdottomasti ottaa huomioon? Mita
gy asioita ei ole huomioitu riittavasti?
KT |

»  Saavutettavuus, liikenne, riittavat parkkipaikat

»  tyOntekijoiden tyotehoa, tuloksellisuutta ja luovuutta tukevat tilaratkaisut

» tiloja tarvitaan monipuolisesti niin tiimityohon kuin keskittymista vaativiin tehtaviin —
ryhmatyotilat, puhelinkopit, hiljaiset huoneet, vierailijapisteet

»  tilankayton tehokkuus — tilojen muunneltavuutta ja joustavuutta tukevat tilaratkaisut

»  sisailma- ja &aniolosuhteet, terveellisyys, turvallisuus, esteettomyys (likkuminen,
valaistus jne.)

» ekologiset ratkaisut; energiatehokkuus, energian talteenotto/hyotykayttd, alykas
energiaa saastava talotekniikka, kestavat ja monikayttoiset ratkaisut, tilojen
muuntojoustavuus, jatteiden lajittelu

» el suuria toimistoryppaéitd, vaan ihmislaheinen ymparistd — asuminen, ty6, palvelut
mukavuusalueen sisalla, tiivis kaava

» rakentamisen laatu, tarjonnan monipuolisuus, yksildllisia ratkaisuja

»  muutosviestintd, tydskentelytapojen muutos

»  tyon tekemisen joustavuus — etatyo lisaantyy

SKANSKA




,nﬁ.gn Mitka ovat trendit/tekijat, jotka tulevat mielestanne
”iHl ) voimakkaimmin vaikuttamaan paakaupunkiseudun
.;Eu.': ; toimistomarkkinoihin lahitulevaisuudessa?
KT |

» maailman talous ja sen seurannaisvaikutukset Suomeen

»  kilpailukyvyn sailyttdminen — paakaupunkiseudun hintojen on pysyttava kohtuullisina

»  ymparistbarvojen ja —vaatimusten lisddntyminen - energiankayton tehokkuus,
tunnusluvut hiilijalan jaljesta, Green lease I. vihreat vuokrasopimukset, LEED- ja
BREEAM -sertifioinnit

»  paakonttorien merkitys yrityskuvan vahvistajana esim. ymparistdarvojen kautta

»  tiloilta vaaditaan entistéa suurempaa tehokkuutta ja muunneltavuutta — tilan tarve
vahenee

»  mobiilitydn, etatydn yleistyminen, uusi teknologia

»  monikayttotilaratkaisujen yleistyminen puhtaasti avotilojen sijaan

»  business parkit, yhteiset palvelut yrityksille

»  tyhjilla&n oleva toimitilakanta, ylikapasiteetti — epakurantit tilat jaa ilman kayttajia

»  siirtyminen pois keskusta-alueilta

»  toimistotilojen hintakehitys eri alueilla

»  likkenteen toimivuus, infrahankkeet — pisararata, lansimetro

»  tydn, asumisen ja palvelujen yhteensovittaminen — kaupunkirakenteen muutokset,
kaavoitus, yhteisollisyys

SKANSKA
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Skanska Commercial Development Finland Oy
markkinointi- ja vuokrauspdaallikkd Eero Ojala
puh. 040 560 1243, eero.ojala@skanska.fi

Skanska Oy

viestintapaallikkd Merja Vuoripuro

puh. 040 587 2642, merja.vuoripuro@skanska.fi
www.skanska.fi

KTI Kiinteistotieto Oy
johtava asiantuntija Riitta Lahtinen
puh. 040 547 1488, riitta.lahtinen@Kti.fi

toimitusjohtaja Hanna Kaleva

puh. 040 555 5269, hanna.kaleva@Kkti.fi
www.kti.fi
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