Lehdistotiedotel16.3.2010

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry:n vuokra-asuntobarometri:

Rakentamisen kustannukset kdéntyvat nousuun - kustannuspaineita vuokra-
asumiseen

Kasvukeskusten pienille vuokra-asunnoille riittdd kysyntaa ja niiden vuokrat jatkavat loivaa
nousuaan. Vuokra-asuntojen tarjonta kasvaa valtion elvytystoimien myota kaynnistyneen
uudistuotannon valmistuessa. Asiantuntijat uskovat kuitenkin asuntorakentamisen
kustannusten kadantyvan nousuun, mik& yhdessa energia- ja muiden yllapitokustannusten
kasvun kanssa lisda paineita vuokrien nostoon. Tiedot kayvat ilmi Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry:n nyt kolmatta kertaa toteutetusta Vuokra-asuntobarometrista,
johon vastasi 94 vuokra-asuntomarkkinoiden asiantuntijaa.

Barometrin vastaajista 84 prosenttia arvioi Helsingin pienten vuokra-asuntojen, yksididen
ja kaksioiden, vuokrien nousevan edelleen. Valtaosa vastaajista odottaa nousun olevan
kuitenkin lievaa, alle 5 prosentin tasoista. Myds muissa kasvukeskuksissa pienten
asuntojen vuokrien uskotaan paasaantdisesti nousevan. Oulu poikkeaa joukosta muita
maltillisemmilla vuokrankehitysnakymilld&n. Vuokrankehitysodotukset ovat pienissa
asunnoissa pitkalti samansuuntaisia kuin puoli vuotta sitten. Isojen asuntojen vuokrissa on
edelleen laskupaineita. Vain Helsingissa isojenkin asuntojen vuokrakehityksen saldoluku
Kipuaa positiiviseksi - lievaan nousuun uskovia vastaajia |0ytyy hieman enemman kuin
vuokrien laskua odottavia.

Asuntojen rakennus-, energia- ja yllapitokustannukset kdantyvat nousuun

Taloudellisen taantuman aikana laskeneet rakennuskustannukset ovat kddntyméassa
nousuun. Koko viime vuoden negatiivisina pysytelleet rakennuskustannusten kehitysta
kuvaavat saldoluvut ovat nyt reippaasti plussan puolella, ja noin kaksi kolmesta
vastaajasta uskoo niin rahoitus-, tydvoima- kuin materiaalikustannustenkin nousuun. Vain
tonttien hintojen uskotaan pysyttelevan nykytasollaan. Rakennuskustannusten kehitys,
tonttien saatavuus ja rakentamismaaraykset koetaan merkittavimmiksi pullonkauloiksi
uusien vuokra-asuntojen tuotannossa.

My@s energian hinta ja muut yllapitokustannukset lisdéavat vuokra-asumisen
kustannuspaineita. Vastaajat uskovat yksimielisesti energiakustannusten nousuun. Yli 40
prosenttia vastaajista uskoo nousun olevan jopa yli 5 prosentin tasolla seuraavan vuoden
kuluessa. My6s muiden yllapitokustannusten uskotaan nousevan, joskin hieman
energiakustannuksia maltillisemmin.
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Vuokra-asuntoihin investoidaan nyt innokkaasti

Yli kaksi kolmasosaa vastaajista ennakoi lisdavansa asuntoinvestointejaan seuraavan
vuoden kuluessa. Heista viidennes arvioi uusinvestointien kasvun olevan merkittavaa.
Paaosa investoinneista on uusien asuntojen rakennuttamista. Vain kolmannes vastaajista
iImoittaa suunnittelevansa investointeja myos olemassa olevaan asuntokantaan. Uusien
vuokra-asuntojen rakentamiseen kannustavat niiden suuri kysynté seka valtion
elvytystoimet, muun muassa niin sanottu valimallin korkotuki.

Talouden hyvat kehitysnakymat uhkaavat pysayttaa viimeisen parin vuoden aikana
lupaavasti alkaneen vuokra-asuntotuotannon kasvun. Rakennus- ja yllapitokustannusten
nousu ja samanaikainen valtion elvytystoimien loppuminen vahentavat vuokra-
asuntoinvestointien taloudellista mielekkyytta. "Pelkona on, etta kustannusten nousu
nostaa vuokratason useimpien maksukyvyn ulottumattomiin”, toteaa RAKLIn Asunnot-
johtoryhman puheenjohtaja Eero Saastamoinen VVO-yhtymasta.

Lisétietoja:
Johtaja Aija Tasa, Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry, puh. 050 327 2077
Toimitusjohtaja Hanna Kaleva, KTI Kiinteistotieto Oy, puh. 040 555 5269

Tiedote perustuu maaliskuussa 2010 toteutetun RAKLINn Vuokra-asuntobarometrin
tuloksiin. Barometri toteutettiin nyt kolmatta kertaa ja siihen vastasi 94 vuokra-
asuntomarkkinoiden asiantuntijaa. Kyselyn vastausprosentti oli 44. Vastaajista 37
prosenttia edustaa asuntosijoitusyrityksia, 21 prosenttia kunnallisia vuokrataloyhti6ita ja 16
viranomaistahoja. Vastaajista 54 prosenttia ilmoitti toimintansa maantieteelliseksi alueeksi
koko Suomen. Paakaupunkiseudulle keskittyy 20 prosenttia vastaajista. Yhteensa
kyselyyn vastanneet tahot omistavat ja hallinnoivat lahes 300 000 vuokra-asuntoa.
Barometrikyselyn toteutti RAKLIn toimeksiannosta KTI Kiinteistotieto Oy.
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RAKLIN Vuokra-asuntobarometri
kevat 2010

Johtaja Aija Tasa
Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry

RAKLIn vuokra-asuntobarometri

RAKL luotaa asuntovuokramarkkinoiden nakymia

* Asuntomarkkinoiden ammattilaisille suunnattu barometri

» Tavoitteena kartoittaa asiantuntijoiden nédkemyksia:
— Vuokramarkkinoiden nakymista

Asuntosijoittamisesta

Vuokra-asuntojen rakennuttamisesta

Vuokra-asuntomarkkinoiden alueellisista eroista

Vuokra-asumisen trendeista ja yleisesta kehityksesta

* Barometri toteutettiin nyt kolmatta kertaa
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Vastaajia 94 — vastausprosentti 44%
omistettujen asuntojen yhteismaara lahes 300.000

Onko edustamanne yritys / organisaatio:
Muu, mika?

Alan jarjesto 3%
6%

Viranomaistaho ASlurthSijOittaja, .

16 % yksityinen sektori

38 %
Asuntosijoitusten

hallinnointipalveluja

tarjoava yritys

5%

Opiskelja- Yksityinen sijoittaja
asuntosaatio 2%
0,
4% Kunnallinen
asuntoyhtio
23%
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Barometrin vastaajien maantieteellinen
jakauma

Toimintanne maantieteellinen alue:

Muu Suomi
Kuopion seutu 14 %
R R 1%

Jyvaskylan seutu

2%

Oulun seutu
2%

Turun seutu
3%

Koko Suomi / kaikki
kasvukeskukset
54 %
Tampereen seutu
3%
Paakaupunkiseutu

20 %
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Vuokramarkkinat
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Pienten asuntojen vuokrat jatkavat

e nousuaan padkaupunkiseudulla

RAKLI Vuokratasojen kehitys: Hki — Espoo — Vantaa, kevat 2010

UUDET VUOKRASOPIMUKSET: Kuinka ennakoitte vuokratas ojen ke hittyvan seuraavilla

alueilla/ huoneistotyypeissa

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 %

HELSINKI - Pienet

ESPOO - Pienet

VANTAA - Pienet

i
l".. [} WLaskevatenemman kuin 10% [@ Laskevat5-10% @ Laskevatalle 5%
111 EIPysyvatennallaan O Nousevatalle 5% B Nousevat5-10%
':lll‘: ENousevatyli 10%
" 1

Lahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevat 2010
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=l PKS:n pienten asuntojen vuokrien
RAKLI  kehitysnakymat pysyttelevat pitkalti ennallaan

Saldoluwvut- pienet asunnot

100,0
50,0
0,0
HELSINKI - Pienet ESPOO - Penet  VANTAA - Pienet MUU PKS - Pienet
[l Kevat 2009 @ Syksy 2009 W Kevét 2010
Huom: kevéaalla 2009 kysytty PKS yhtena kokonaisuutena
Y
:,::: A Saldoluku= vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
’|===.Il uskovien osuuden vélinen erotus.
" a Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.
KT

Suurten asuntojen vuokrissa laskupaineet

w W jatkuvat
RAKLI  Isot asunnot: HKI-Espoo-Vantaa, kevat 2010

UUDET VUOKRA SOPIM UKSET: Kuinka ennakoitte vuokratas ojen kehittyvan seuraavilla
alueilla /huoneistotyypeissa

0% 50 % 60 % 70% 80 % 90 % 100 %

HELSINKI - lsot

ESPOO - lsot

VANTAA - lsot

N
!’il.'l
l”:.
”':I 1] M Laskevatenemmaén kuin 10% [ Laskevat5-10% M Laskevatalle 5%
'l' | [ N Dﬁysyvét epga]l.lga’n O Nousevatalle 5% B Nousevat5-10%
B Nousevatyli
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Suurten asuntojen vuokrien laskuun uskoo PKS:lla

RAKL] kuitenkin entista harvempi asiantuntija
Vuokratasojen kehitys — saldoluvut, isot asunnot

Saldoluvut- isot asunnot

40,0

20,0

00 %
-20,0 -
-40,0

HELSINKI - Isot ESPOO - Isot VANTAA - Isot MUU PKS - Isot
‘. Kevat 2009 | Syksy 2009 m Kevit 2010 ‘

" Huom: kevaalla 2009 kysytty PKS yhtena kokonaisuutena
i:ll Saldo[uku: vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
n : i uskovien osuuden valinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.

Pienten asuntojen vuokrat jatkavat loivaa
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RAKLI Nousuaan kaikissa kasvukeskuksissa
pienet asunnot - kevat 2010

0% 20% 40% 60 % 80% 100%

TAMPEREEN SEUTU - Pienet

TURUN SEUTU -

OULUN SEUTU -

JYVASKYLAN SEUTU-

KUOPION SEUTU -

MUU SUOMI -

Pienet

Pienet

Pienet

Pienet

Pienet

m Laskevat enemménkuin10% @ Laskewt 5-10%
O Pysywét ennallaan

m Laskewt alle 5%

@ Nouse\at alle 5% m Nousevat 5-10%

B Nousevat yli 10%

Léhde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, syksy 2010
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TAMPEREEN SEUTU -
TURUINSEUTU-
QULUNSEUTU-

JYVASKYLANSEUTU-
KUOPON SEUTU-

MU SUOM -

Isojen asuntojen vuokrandkymat

ennallaan

0% 20%

80%

100 %

lsot [T

SOttlll I
lsot T

lsot I

lsot [

lsot _ |

B Laskevat enemmén kuin 10%
O Pysy\ét ennallaan
B Nousevat yli 10%

O Laskewat 5-10%
I Nousevat alle 5%

O Laskevet ale 5%
m Nousevat 5-10%

w Wy Vuokrien kehitysodotukset pitkalti
RAKLI samankaltaisia kuin viime syksyna
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Saldoluvut-muu suomi

pienet=isot

pienet - isot

pienet - isot

pienet - isot

pienet - isot

TURUN
SEUTU -
OULUN
SEUTU -

TAMPEREEN
SEUTU -

YVASKYLAN

SEUTU -

KUOPION
SEUTU -

MUU SUOMI -
Pienet

HE Kevéat 2009 @ Syksy 2009 B Kevét 2010

" Saldoluku= vuokrien nousuun uskovien vastaajien osuuden ja vuokrien laskuun
1 uskovien osuuden vélinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi vuokrien nousua.
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Vuokra-asuntojen rakennuttaminen

w- iy

Kuinka ennakoitte vuokra-asuntojen tarjonnan ke hitt

vuoden aikana?

Vuokra-asuntojen tarjonta edelleen

yvan seuraavan

20 %

B Lisaantyy merkittavasti
@ Vahenee jonkin verran

RAKLI  korkealla
Kewit 2010
Syksy 2009
Kewit 2009
0%
IRy
!‘=ii=|.
gty

40 % 60 %

@ Lis&antyy jonkin verran
B Vahenee merkittavasti

80 %

0O Pysyy ennallaan

100 %
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Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokr ~ a-asuntojen
rakentamiseen seuraavan vuoden aikana:

Tonttien

Rakennuskustannuks et

Tybvoiman saatavuus

Rahoituksen saatavuus

Korkotuki vuosina 2009-2010 (ns . valimallin
korkotuki)

Muutjulkiset rahoitus ja tukimuodot
Sijoittajakys ynta
Vuokra-asuntojen kysynta

Asuntoihin sijoittavien kiinteistérahastojen
verohuojennukset

Rakentamismaaraykset/ niiden kehitys

0% 20 % 40 % 60 % 80% 100 %
W Edistaa merkittavasti [ Edistaé jonkin verran OEi vaikutusta
@ Vaikeuttaa jonkin verran | Vaike uttaa merkittavasti

Lahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevat 2010
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Rakentamisen kustannukset kdantyméssa

RAKLI jalleen noususuuntaisiksi

Kuinka ennakoitte asuntorakentamisen kustannusten k ehittyvan
seuraavan vuoden aikana?

Asuntorakentamisen
kokonaiskustannuks et

Rakentamisen
tydvoimakustannuks et

Tarvikkeet/ materiaalit

Rahoituskustannuks et

Tonttien hinta F
I I

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Laskevatenemman kuin 10% M Laskevat 5-10% O Laskevat alle 5%
O Pysyétennallaan @ Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10%

Bl Nousevat yii 10%
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w W Nékemykset rakennuskustannusten kehityksesté
RAKLI muuttuneet selkeasti viime syksysta

Saldoluvut- rakennuskustannukset

80,0
60,0
40,0
20,0
0,0 @ Kevat 2009
-20,0
40,0 - @ Syksy 2009
-60,0 B Kevat 2010
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< 2 > "_“ 24
N Saldoluku= rakennuskustannusten nousuun uskovien vastaajien osuuden ja

w rakennuskustannusten laskuun uskovien osuuden valinen erotus.
1y Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi

rakennuskustannusten nousua.
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Seuraavan vuoden aikana vuokra-
asuntojen rakentamiseen vaikuttavat

- Edesauttavat asuntojen rakentamista
eValimallin korkotuki
eAsuntojen kysyntanakymat

« Suurimpia pullonkauloja
e TONttien saatavuus
eRakennuskustannukset
eRakentamismaaraykset

Lahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevat 2010
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Vuokra-asumisen kiinnostavuus
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w W Vuokra-asuntosijoittamisen houkuttelevuus
RAKLI  sailyy melko vahvana

Kuinka arvioitte vuokra-asuntosijoittamisen yleisen houkuttelevuuden
kehittyvan seuraavan vuoden aikana?

— — |

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
B Lisaantyy merkittavasti @ Lisaantyy jonkin verran O Pysyy ennallaan
O Vahenee jonkin verran W Véahenee merkittavasti
Y
L
g
] " . "
f . Lahde: RAKLIn Vuokra-asuntobarometri, kevat 2010
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=l Vuokra-asumisen suosio, imago ja saatavuus
RAKLI melko vahvalla pohjalla

Kuinka arvioit seuraavien vuokra-asumisen suosioon ja

houkuttelevuuteen liittyvien tekijdiden kehittyvan seuraavan
vuoden kuluessa?
\ \ \ \ |
Vuokra-asumisen ‘
suosio yleisesti
ottaen

Vuokra-asumisen
yleinen imago

Vuokra-asuntojen

saatavuus
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
W Lisaantyy/ paranee merkittavasti @ Lisééntyy/ paranee jonkin verran
O Pysyy ennallaan @ Vahenee / huononee jonkin verran

B Vahenee / huononee merkittavasti

=W Vuokra-asumisen suosio laskussa, imago ja
RAKLI  saatavuus vakaita

saldoluvut

@ Kevat 2009
@ Syksy 2009
| Kevat 2010

Vuokra-asumisen yleinen Vuokra-asumisen imago Vuokra-asuntojen
suosio saatawius

Saldoluku= muuttujan nousuun uskovien vastaajien osuuden ja muuttujan laskuun
uskovien osuuden vélinen erotus.

Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi muuttujan
nousua.
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w W Vuokra-asumisen houkuttelevuus
RAKLI  verrattuna omistusasumiseen

Kuinka seuraavat tekijat tulevat vaikuttamaan vuokr ~ a-asumisen
houkuttelevuuteen verrattuna omistusasumiseen seura avan vuoden
kuluessa?

Vuokrien kehitys verrattuna
omistusasumisen hintaan

Omistusasumisen tukimuodot

Vuokra-asumisen tukimuodot

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

B Parantaa vuokra-asumisen houkuttelevuutta merkittavasti

‘“gd' [ Parantaa wuokra-asumisen houkuttelewuutta jonkin verran
fgiq V O Pysyyennallaan
ﬂm,iﬂl n W Vahentaa vuokra-asumisen houkuttelewutta jonkin verran
,ﬂﬁﬂ“ Uy I Vahentaa vuokra-asumisen houkuttelewutta merkittavas i
KT

= Iy Omistusasumisen hinta vahvistaa
RAKLI" vuokra-asumisen suosiota

Saldoluvut- vuokra-asumisen houkuttelevuus

50
40 4
30 A

20 A
10 A

W Kevat 2009
@ Syksy 2009
B Kevat 2010

-10 1
-20 +
-30 4

Vuokrien kehitys Omistusasumisen Vuokra-asumisen
verrattuna tukimuodot tukimuodot
omistusasumisen
hintaan

Saldoluku= muuttujan nousuun uskovien vastaajien osuuden ja muuttujan laskuun

uskovien osuuden vélinen erotus.
Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi muuttujan
nousua.
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Energia- ja yllapitokustannukset
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=W Energia- ja muiden yllapitokustannusten
RAKLI  nousu lisaa kustannuspaineita

Kuinka arvioitte asuinrakennusten yllapitokustannus ten kehittyvén seuraavan
vuoden kuluessa?

Energiakustannukset

Muut yllapitokustannuks et

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Laskevat yli 10% O Laskevat 5-10% O Laskevatalle 5% O Pysyvat ennallaan
|'=|'I O Nousevat alle 5% B Nousevat 5-10% B Nousevat yli 10%
i:====|:
g,
KT
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= Iy Odotukset yllapitokustannusten noususta
RAKLI kasvaneet viime syksyyn verrattuna

Saldoluvut- yllapitokustannusten ke hitys

100,0
80,0 A
60,0 - E Kevat 2009
O Syksy 2009
40,0 1 W Kevat 2010
20,0 A
0,0 -

Energiakustannukset ~ Muut yllapitokustannukset

Saldoluku= kustannusten nousuun uskovien vastaajien osuuden ja

i kustannusten laskuun uskovien osuuden vélinen erotus.
,’:H'I'l Saldoluvun ollessa positiivinen suurempi osa vastaajista ennakoi kustannusten
SOW L nousua.
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